GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

,,,,

Ankara [li, Altindag flcesi, Akkoprii Mahallesi (Mahallen Ziibeyde Hamim Mahallesi),
23100 Ada 1 Parsel, 4.659,09 m2 Yiizél¢iimiine Sahip, “BETON ISYERI” Vasifli Ana
Gayrimenkul Icerisinde Yer Alan Diikkan Vasfindaki 82, 83, 84, 85, 86, 87 ve 88 Bagimsiz
Boliim Numarah 7 Adet Tasinmazin Giiniimiiz Ekonomik Kosullarinda Deger Tespiti

Rapor Tarihi: 13.10.2022 Rapor No: 2022.0Z.177
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Degerlemesi yapilan projelerin ilgili mevzuat uyarinca gerekli tim
izinlerinin almip alinmadigi, projesinin hazir ve onaylanmis, ingaata
baslanmas: igin yasal gerekliligi olan tiim belgelerinin tam ve dogru
olarak mevcut olup olmadigi hakkinda bilgi ve projenin gayrimenkul
yatiim ortakligi portfoyiine alinmasina sermaye piyasasi hiikiimleri
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3.10

4708 sayili Yap1 Denetimi Hakkinda Kanun uyarinca denetim
yapan yapi denetim kurulusu (ticaret unvani, adresi v.b) ve
degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili olarak
gerceklestirdigi denetimler hakkinda bilgi,

Eger belirli bir projeye istinaden degerleme yapiliyorsa, projeye
iliskin detayl: bilgi ve planlarin ve s6z konusu degerin tamamen
mevcut projeye iliskin olduguna ve farkli bir projenin uygulanmasi
durumunda bulunacak degerin farkli olabilecegine iliskin aciklama
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5.4, Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Yatimm  Ortakliklar1  Portfoyiine
Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde, Bir Engel Olup-
Olmadig Ile Ilgili Goriis
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6.3 Degerlemenin katma deger vergisi hari¢ yapilmas: ve ilgili katma
deger vergisi tutarinin da eklenerek toplam degere ulasilmasi,

6.4 Gayrimenkul projelerinin degerlemesinde, projenin degerleme

tarihi itibariyle bitirilmis olmas: varsayimi ile Tiirk Liras
lizerinden ve ayrica degerleme tarihi itibariyle tamamlanmis
kisminin arsa degeri dahil Tiirk Lirasi {izerinden degerinin takdir
edilmesi.
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BOLUM 1

RAPOR BILGILERI
1.1 Rapor Tarihi :13.10.2022
1.2  Rapor Numarasi 2 2022.0Z.177

1.3  Raporun Tiirii / Bashk : Anlatim Ozellikli Rapor

1.4 Raporu Hazirlayanlarm Ad ve Soy Adlan
Seckin OZDEMIR (Spk Lisans No: 902369)

1.5  Sorumlu Degerleme Uzmani Adi ve Soyadi
Dinger KARACAY (Spk Lisans No: 404174)

1.6  Degerleme Tarihi
Degerleme raporu hazirlanmak {izere sirketimiz tarafindan yerinde, ilgili kurum ve
kuruluslarda 12.10.2022 ile 13.10.2022 tarihleri arasinda incelemeler yapilmistir.

1.7 Dayanak Sozlesmesi Numarasi ve Tarihi
2022/186 —10.10.2022

1.8 Raporun SPK diizenlemeleri kapsaminda hazirlamip hazirlanmadigina iliskin
aciklama

Degerleme raporu; GIPTA OFIS KIRTASIYE VE PROMOSYON URNL. IML. SAN.
A.S igin hazirlanmaktadir. Degerleme raporu, 31.08.2019 tarih ve 30874 say1 ile Resmi
Gazetede yaymlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme
Kuruluslann Hakkinda Teblig (II[-62.3)’ in 1. maddesi 2. fikrasi dogrultusunda sermaye
piyasasinda gayrimenkul degerleme faaliyeti kapsaminda hazirlanmustir.

1.9 Degerleme Konusu Gayrimenkul Icin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki
Tarihlerde Yapilan Son Ug Degerlemeye Iliskin Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkuller icin sirketimiz tarafindan daha Once rapor
hazirlanmamustir.
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BOLUM 2

DEGERLEME KURULUSU-MUSTERI BILGILERI,
DEGERLEMENIN TANIM VE KAPSAMI

2.1. Degerleme Kurulusunun Unvani, Adresi ve Sirket Bilgileri

Sirketimiz, 01.12.2006 tarih ve 6695 sayili Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayimlanan
sirket ana sozlesmesine gore; tasinmaz ve buna bagl her tiir tasmir mallarin yerinde
incelemelerini gerceklestirmek, bunlara bagli ekspertiz raporlariu diizenlemek ve her tiirlii
degerleme konusunda tiim 6zel ve kamu kuruluslarina danismanlik hizmeti vermek amaci ile
300.000,00 TL sermaye ile kurulmugtur.

Sirketimiz, T.C. Bagbakanlik Sermaye Piyasas: Kurulu'nun (SPK) 27.07.2007 tarih ve
B.02.1.SPK..0.15.534 sayil1 yazisi ile SPK mevzuati ¢cercevesinde degerleme hizmeti verecek
sirketler listesine alinmustir.

Sirketimiz, Yelken Plaza Balgat Mahallesi Mevlana Bulvari No: 139 A - Blok 6.
Kat Daire: 25 Cankaya / ANKARA adresinde faaliyetlerine devam etmektedir.

2.2. Miisteri Unvami, Adresi ve Bilgileri

GIPTA OFIS KIRTASIYE VE PROMOSYON URNL. IML. SAN. A S.
ZUBEYDE HANIM MA:HALLESI, KAZIM KARABEKIR NO: 7, KAT: 2, NO: 82-83-84-
85-86-87-88 ALTINDAG/ANKARA

2.3. Miisteri Taleplerinin Kapsami ve (Varsa) Getirilen Simirlamalar

Degerleme calismasi Sermaye piyasasi de@erleme standartlarina uygun olarak
yapilmus, standartlar haricinde herhangi bir miisteri talebi olmamuistir. Degerleme calismasina
herhangi bir sinirlama getirilmemistir.
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BOLUM 3

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA GENEL BILGILER
3.1. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanumi ve Cevresel Ozellikleri

3.1.1. Gayrimenkuliin Cevresel Ozellikleri:

Duzce

'Saicarya

- Nallihan

a. bumesgut

b. Yernimuaha'le

¢. Pursaklar

d. Alundag

e. KeQoren

f. Cankaya \ Polath
g. Mamax %

Eskisehir

Ankara fli
Ankara, Tiirkiye'nin bagkenti ve en kalabalik ikinci ilidir. Niifusu 2020 itibariyla 5.663.322
kisidir. Bu niifus; 25 ilge ve bu ilgelere bagl 1425 mahallede yasamaktadir. Il genelinde niifus
yogunlugu 215'ir. Niifuslarina gore sehirler listesinde belediye simirlari gbz 6niine alinarak
yapilan siralamaya gore diinyada ise elli yedinci sirada yer almaktadir. Cografi olarak
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Tiirkiye'nin merkezine yakin bir konumda bulunur ve Bat1 Karadeniz Bélgesi'nde kalan kuzey
kesimleri haric, biiyiik bolimil I¢ Anadolu Bélgesi'nde yer alir. Yiizélglimii olarak filkenin
tclincti biiyiik ilidir. Bolu, Cankiri, Kirikkale, Kirgehir, Aksaray, Konya ve Eskigehir illeri ile
cevrilidir. Ankara'min bagkent ilan edilmesinin ardindan (13 Ekim 1923) sehir hizla gelismis
ve Tirkiye'nin ikinci en kalabalik ili olmustur. Tirkiye Cumhuriyeti'nin ilk yillarinda
ekonomisi tarim ve hayvancilifa dayanan ilin topraklarmin yarist hald tarim amagh
kullanilmaktadir. Ekonomik etkinlik biiyilkk oranda ticaret ve sanayiye dayalidir. Tarim ve
hayvancilifin agirhig1 ise giderek azalmaktadir. Ankara ve civarindaki gerek kamu sektdrii
gerek 0Ozel sektor yatirimlari, bagka illerden biiylik bir niifus gociinii tesvik etmistir.
Cumhuriyetin kurulusundan glinlimiize, niifusu ilke niifusunun iki katt hizda artoustir.
Niifusun yaklagik dortte licii hizmet sektérii olarak tamimlanabilecek memuriyet, ulasim,
haberlesme ve ticaret benzeri iglerde, dortte biri sanayide, %2'si ise tarim alaminda galisir.
Sanayi, 6zellikle tekstil, gida ve insaat sektdrlerinde yogunlagmistir. Giintimiizde ise en ¢ok
savunma, metal ve motor sekttrlerinde yatinm yapilmaktadir. Tiirkiye'nin en c¢ok sayida
iniversiteye sahip ili olan Ankara'da ayrnica, tiniversite diplomal: kisi oram tilke ortalamasinin
iki katidir. Bu egitimli niifus, teknoloji agirlikli yatirimlarin gereksinim duydugu is glictinii
olusturur. Ankara'dan otoyollar, demir yolu ve hava yoluyla Tirkiye'nin diger sehirlerine
ulasilir. Bilinen tarihi en az 10 bin yil Oncesine, Eski Tas Cagi'na ulasan Ankara, tarih
Oncesinden giintimiize dek pek ¢ok medeniyeti barindirmustir. Hititler, Frigyalilar, Lidyalilar,
Persler, Galatlar, Romalilar, Bizanslilar, Selguklular, Osmanlilar ve nihayet Tiirkiye
Cumbhuriyeti, il topraklarimi kontrolleri altinda tutmugtur. Tektosaglarin ve Tirkiye
Cumbhuriyeti'nin bagkenti olan Ankara sehri ve Frigyalilarin baskenti Gordion, il simrlar
icinde yer alir. Yildirim Bayezid'in Timurlenk's yenik diistiigii Ankara Muharebesi Cubuk
yakinlarinda ve Tirk Kurtulus Savasi'min doniim noktasi olan Sakarya Muharebesi Polath
yakinlarinda yapilmistir. Ankara kara iklimine sahiptir. Sehirler disindaki il topraklarimin
bliyik kismu tahil tarlalariyla kapli platolardan olusur. Ilin cesitli yerlerindeki dogal
giizellikler korumaya alinmis, dinlenme ve eglence amagh kullamima sunulmustur. Ilin admn
tagiyan tavsani, kecisi, ati ve kedisi diinya ¢apinda bilinir, armudu, cigdemi, yerel
yemeklerden Ankara tavasi ve Kizilcahamam ve Beypazari'min maden suyu ise iilke ¢capinda
tanur.
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Altindag ilgesi, idari yonden 54 mahalle ve 1 belediyeden olusmaktadir, Ilge topraklan ilk
caglardan itibaren insan topluluklarinin yerlesim alam olagelmistir. Romalilar, Selcuklular ve
Osmanli doneminde Onemli bir merkez oldugu tarihi kalintilanin zenginliginden
anlagiimaktadir. 13 Ekim 1923 tarihinde Ankara bagkent olunca, kentte hizli bir niifus artis:
olmus ve 1953 yilinda Altindag ilgesi kurulmustur. Bagkent Ankaramin ilk sehir merkezi
bugiinkii Altindag Belediyesinin sinirlan i¢inde yer almaktadir. Arazisi engebeli ve daglik
olan ilgenin kuzeyinde, tizerinde Cubuk Baraji bulunan Cubuk Cayi, giineyinde Ankara ve
Hatip Caylar1 akar. Tarihi ve kiilttirel kalintilar agisindan oldukc¢a zengin olan il¢enin en eski
kalintilar1 arasinda Ankara Kalesi, Augustus Tapinagi, Julianus Siitunu, Roma Hamami ve
Roma Tiyatrosu sayilabilir. Yakin zamanlarin eserleri arasinda Cumhuriyet Amti, Anadolu
Medeniyetleri Miizesi, Etnografya Miizesi, Kurtulus Savasi Miizesi ve Cumhuriyet Miizesi
vardir. Ilgenin dini yapilan arasinda Karacabey, Ahi Serafettin, Haci Bayram Veli, Karyagd,
Giilbaba, Izzettin Baba tiirbeleri ile Haci Bayram, Aslanhane, Ahi Elvan, Alaaddin, Zincirli ve
Kursunlu camileri yer alir. Hamamoniindeki Tarihi Konaklar; 1-Kamil Pasa Konagi:
19.ylizy1lda Mavi Aga tarafindan yapilan konak 1980 yilinda bakimsizliktan yikilmistir. 2009
yilinda Altindag Belediyesince, tipik bir Ankara Evi tarzinda aslina uygun olarak onarilmustir.
Mobilyalari, oyma isleri ve tavan siislemeleri ile dikkati ceken bir yapidir. 2-Beynamlizade
Konagi: Beynam Kdoyiinde dogan Beynamlizade Haci Mustafa Efendi (1866-1931)
TBMM'in 1.déneminde Ankara Milletvekili secilmis ve Sakarya Savasi sirasinda da orduda
gorev almustir. Ankara milletvekili iken ailesiyle Hamaménii'ndeki bu konakta oturmustur. 3-
Kabak¢i Konag:: Iki katl: tipik bir Ankara evi olan konak Hamamonii mevkiinde ver alir,
ozellikle tavan siislemeleri ile dikkat ceker. 2009 yili Aralik ayindan beri Altindag
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Belediyesince Kiiltlir ve Sanat Evi olarak kullamilmakta; kiiltiir, sanat, edebiyat ve tarih
sOylesilerine, resim sergilerine ev sahipligi yapmaktadir.

3.1.2. Ulasim Baglantilar::
Degerleme konusu taginmazlar;

Ankara 1li, Altindag llgesi, Ziibeyde Hanim Mahallesi (Tapuda Akkoprii Mahallesi)
Kazim Karabekir Caddesi iizerinde bulunan 7 dis kap: numarali Kiltir Is Ham
icerisinde, 2. Katta konumlu, 82, 83, 84, 85, 86, 87 ve 88 numaral1 diikkanlardir.

- Degerleme konusu tasinmazlarim yer aldigi ana gayrimenkul 4.659,09 m?

ylizélglimiine sahip olup giineydogusunda Kazim Karabekir Caddesi, giineybatisinda
Istanbul Caddesi ile ¢evrilidir.

Mevlana Bulvarina 1,3 kilometredir.

Atatiirk Bulvarina 1,1 kilometredir.

Altindag Belediyesi’ne 2,1 kilometredir.

Tasinmazlarin UAVT Kodlari: 82-1425102652, 83-1468301211, 84-1376504278,
85-1086413935, 86-1015616293, 87-1085813952, 88-1468001225 dir.

3.1.3. Tanumi:

Degerlemeye konu olan gayrimenkul; Ankara ili, Altindag Ilcesi, Akkoprii Mahallesi
(verinde Ziibeyde Hanim Mahallesi) icerisinde yer alan Kazim Karabekir Caddesi lizerinde
konumlu, 7 dis kapt numarali Kiiltiir Is Ham icerisinde, 2. Katta konumlu, 82, 83, 84, 85, 86,
87 ve 88 numarali dilkkanlardir.
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3.2. Gayrimenkullerin Tapu Kayit Bilgileri

1l : | Ankara

Tlcesi : | Altindag

Bucagi 2=

Mahallesi : | AKKOPRU

Koyii : |-

Sokag: -

Mevkii D -

Blok/Kat/Giris/BBNo | : | -/2/-/82,83,84,85,86,87,88

Ada No. : | 23100

Parsel No. 7 1

AnaTasimmmaz Nitelik BETON ISYERI

Yiizolciimii : | 4659,09 m?

Niteligi : | Diikkan . - _

Maligi : [GIPTA OFIS KIRTASIYE VE PROMOSYON URUNLERI
IMALAT SANAYI ANONIM SIRKETI: 1/1

Tarihi : | 31.12.2009

Cilt 118

Sayfa : | 723,724, 725,726, 727, 728, 729

Yevmiye No 2| 11560

Arsa Pay/Payda : | 7/1800,12/1800,12/1800,12/1800,14/1800,14/1800,14/1800

Tasmmaz 1D : | 2627988,2627989,2627990,2627991,2627992,2627993,2627994

3.3. Tapu, Plan, Proje, Ruhsat, Sema vb.. Dékiimanlar

Degerleme konusu tasinmazin ada/parsel bazinda konumunun uygunlugu Altindag
Kadastro Miidiirliigii'nde incelenen kadastro paftasindan, Altindag Belediyesi Imar
Miidirliigiinde incelenen imar paftasindan ve T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanlip1 Online CBS haritalarindan tespit edilmistir. Altindag Belediyesi Imar Arsivinde s6z
konusu taginmaza ait agagidaki belgelere ulagiimistir.

- Degerleme konusu tasinmazlarin da icerisinde yer aldigi 24.06.1988 tarih 73 sayili kismi
iskan belgesi ile 30.12.1988 tarih 214 sayili kismi iskan belgesi ile yapinn tamamu igin
diizenlenen 26.12.1985 tarih 99 sayili yap: ruhsati belgesi Altindag Belediyesi’nde
incelenmigtir. Yap1 ruhsati belgesi yol kotu alti 1, yol kotu tstti 3 kat sayili olacak sekilde
toplam 11.174 m2 ingaat alan i¢in diizenlenmistir.

Tasinmaza ait mimari projeler Altindag Belediyesi Imar Miidiirliigii arsiv dosyasinda
incelenmistir. Taginmazin dosyasinda herhangi bir olumsuz belge ve bilginin olmadig:
goriilmiistiir.

3.4. Gayrimenkuliin Tapu Kayit Bilgileri ile Mevcut Durumun Uygunlugu

12.10.2022 tarih ve saat 13:19 da Tapu Ve Kadastro Genel Midiirliigi Web Tapu
Portal Hizmetlerinden alinan takbis belgesindeki resmi tapu bilgilerine gore tasinmazlarin
niteligi “Diikkan” olup tapu kayitlar ile mevcut kullanimu uyumludur.
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Onavl mimari projesine avkur: olarak:
Yerinde vapilan incelemelerde tasinmazlarin arasinda bulunan aviric: duvarlarin
kaldirilarak birlikte kullanildig1 ve girisin 88 bb nolu tasinmaz iizerinden saglandigi, avrica

bina holiiniin yaklasik 110 m2 bdliimiiniin tasinmaziarin kullanimina dahil edildigi tespit
edilmistir.

3.5. Gayrimenkuliin Son Uc Yilindaki Miilkiyet ve Diger Hukuki Degisiklikler (imar
Durumu, Kamulastirma Islemleri, vb.)

TKGM Web Tapu Sisteminde yapilan incelemelerde 23100 ada 1 parsel numarasi ile
kayitli bulunan tasinmazda son {i¢c yil igerisinde herhangi bir miilkiyet degisikligi olmadig:
tespit edilmistir.

~ Degerleme konusu tasinmazlar; GIPTA OFiS KIRTASIYE VE PROMOSYON
URUNLERI IMALAT SANAYI ANONIM SIRKETI: 1/1 mulkiyetindedir.

Altindag Belediyesi Imar Midiirliigii'nden alinan bilgiye tasinmazin Ankara
Biiyiiksehir Belediyesi yetkisinde oldugu bilgisi alinmistir. Konu tasinmaz 15.07.2005 tarihli
ve 1964 sayli A.B.B. meclis karariyla MIA Kentsel Doniisiim Bolgesi 1. Etap 2. Kisimda yer
almakta olup, tasinmaz 1/1.000 6lgekli plana gore ticaret alaninda ayrik nizam, E:2.50 ve
Hmax: SERBEST yapilasma kosullarina sahiptir. Ancak tasinmazin bulundugu 1/1.000
dlgekli ve bu planin tist dlgekli plani olan 1/5.000 &lgekli imar planlar1 Ankara 6. Idare
Mahkemesinin 14.01.2022 tarihinde 1/1000lik imar planinin 2021/1286 sayili karariyla iptal
edildigi, 31.03.2022 tarihinde 1/5000lik planin 2020/2166 sayili kararnyla iptal edildigi ve
iptal kararina itiraz yolunun acik oldugu, mevcut durumda tasinmazin plansiz alanda kaldig
Ogrenilmistir. Konu tasinmazin f{izerinde yer alan yapr yikilmast durumunda
yapilagsamamaktadir.

3.6. Gayrimenkuliin Tapu Tetkiki

Rapora konu tasimnmaza iliskin tapu ve takyidat bilgileri 12.10.2022 tarihinde alinan
takbis belgesi bilgilerine gére Tapu Kadastro Bilgi Sistemi (TAKBIS) iizerinden temin
edilmis olup rapor eklerinde belgeler sunulmustur. Gayrimenkuliin tapu kayitlarinda asagidaki
takyidatlar bulunmaktadir.

Beyanlar Hanesinde;

-Bila tarih ve yevmiye numarasi ile YONETIM PLANTI: 8.1.1986 beyani,

-03.12.2009 tarih 10683 yevmiye numarasi ile Bu gayrimenkuliin milkiyeti kat miilkiyetine
gecmistir. beyani bulunmaktadir.

3.7. Gayrimenkuliin imar Durumu

Degerleme konusu taginmazin ada/parsel bazinda konumunun uyguniugu Altindag
Kadastro Miidiirliigii'nde incelenen kadastro paftasindan, Altindag Belediyesi Imar
Miidiirliigii’'nde incelenen imar paftasindan ve T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanlifi Online CBS haritalarindan tespit edilmistir. Altindag Belediyesi Imar
Miudiirliigii’'nden alinan gifahi bilgiye gore tasinmazin eski ada parselinin 9999 ada 2 parsel
oldugu ve evraklarin eski ada parsele gore diizenlendigi bilgisi alinmustir.
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Konu taginmaz 15.07.2005 tarihli ve 1964 sayli A.B.B. meclis karariyla MIA. Kentsel
Déniigtim Bolgesi 1. Etap 2. Kisimda yer almakta olup, tasinmaz 1/1.000 dlgekli plana gére
ticaret alaminda ayrik nizam, E:2.50 ve Hmax: SERBEST yapilasma kosullarina sahiptir.
Ancak tasinmazin bulundugu 1/1.000 6lgekli ve bu planmn iist dlcekli plani olan 1/5.000
oleekli imar planlari Ankara 6. Idare Mahkemesinin 14.01.2022 tarihinde 1/1000lik imar
planinin 2021/1286 sayili karariyla iptal edildigi, 31.03.2022 tarihinde 1/5000lik planin
2020/2166 sayili karariyla iptal edildigi ve iptal kararina itiraz yolunun agik oldugu, mevcut
durumda tasinmazin plansiz alanda kaldigi 6grenilmistir. Konu taginmazin {izerinde yer alan
yap1 yikilmasi durumunda yapilasamamaktadir.

3.8. Degerlemesi yapilan projelerin ilgili mevzuat uyarinca gerekli tiim izinlerinin aliap
alinmadi@, projesinin hazir ve onaylanmis, ingaata baslanmasi igin yasal gerekliligi olan
tiim belgelerinin tam ve dogru olarak mevcut olup olmadig hakkinda bilgi ve projenin
gayrimenkul yatirim ortaklig portféyiine alinmasma sermaye piyasas: hiikiimleri
cercevesinde engel teskil edip etmedigi hakkinda goriis.

Degerleme konusu tasmmazlarin yap: kullanma izni bulunmakta olup, proje harici
tasinmazlara dahil edilen bina ortak alami bulunmasindan dolay1 yasal gerekliligi olan tiim
belgeleri tam degildir.

Degerlemeye konu tiim taginmazlar mahal kullanimi olarak birlestirilmis ve projesine gére
aralarinda yer alan ayirict duvarlar kaldinlmistir. Ayrica konu tasinmazlarda bina ortak
kullanimi niteliginde olan koridor alanmmmin her ne kadar sadece degerlemeye konu
taginmazlara erisim icin kullaniisa da ( degerlemeye konu olmayan diger bagimsiz béliimlerin
istifadesi olmasa da ) proje harici olan bu degisikligin proje tadilati ve tadilatin yapi kullanma
izin belgesine baglanmasi sonucunda mevcut kullanima uygun hale gelecedi goriilmiigtiir.

Yukarida belirtilen proje harici degisikliklerin ya proje tadilati yapilarak projesine uygun hale
getirilmest ve yap1 kullanma izin belgesi almasi ya da taginmazlarin projesine uygun hale
getirilmesinin ardindan Gayrimenkul Yatiim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi
kapsaminda gayrimenkuliin yatirim ortakligi portfSyline alinmasinda herhangi bir engel
bulunmamaktadir.
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3.9. Degerlemesi yapilan projeler ile ilgili olarak, 29/6/2001 tarih ve 4708 sayili Yap:
Denetimi Hakkinda Kanun uyarmca depetim yapan yapr demetim kurulusu (ticaret
unvani, adresi v.b) ve degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili olarak ger¢eklestirdigi
denetimler hakkinda bilgi,

Degerleme konusu taginmazlarn igerisinde yer aldidi ana gayrimenkul 2001 yili
Oncesi insa edilmis olup yap: denetim hiikiimlerine tabi degildir.

3.10. Eger belirli bir projeye istinaden degerleme yapiliyorsa, projeye iliskin detayh bilgi
ve planlarin ve so6z konusu degerin tamamen mevcut projeye iliskin olduguna ve farkh
bir projenin uygulanmasi durumunda bulunacak degerin farkl olabilecegine iliskin
aciklama

Degerlemesi yapilan 23100 ada 1 parsel {izerinde yer alan ana gayrimenkul; Tapu
Kadastro Miidiirliigii dijital servis saglayicis1 WebTapu Portali ve Altindag Belediyesi Imar
Miidiirliiglinde mevcut olan mimari projelere gore inga edilmistir. Raporda yapinin belirtilen
alanlan ve fiziksel 6zellikleri onayli mimari projeye istinaden belirtilmis, deger takdiri de bu
esaslar cercevesinde yapilmistir.
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BOLUM 4
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA GENEL BIiLGILER

4.1. Gayrimenkuliin Bulundugu Bolgenin Analizi ve Kullanilan Veriler

Degerleme konusu taginmaz Ankara Ili, Altindag Ilcesi simirlar igerisinde yer almakta
olup tamamlanmis altyapiya sahiptir. Tasinmaz ilge sinirlari icerisinde yer alan Akkoprii
Mahallesi (yerinde Ziibeyde Hanim Mabhallesi) icerisindedir. Bélgeye olan talep, bolgenin
ticari aktivitesi en yliksek olan bdlgesi olmasindan kaynaklanmaktadir. Bolgede altyapr ve
ulasim sorunu bulunmamaktadir. Bolge; isyeri buyiikliiklerine bagli olarak, kiiclik ve orta
0leekli isletmeler tarafindan ticari amacli 7-8 katli binalardan olugmaktadir. Bolgenin sehir
merkezine yakin konumda olmasi, ulasim olanaklan bakimindan giicli olmasi, altyapinin
sorunsuz olmasi gayrimenkuliin degerine olumlu yansimaktadir.

4.2. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasimin Analizi, Meveut Trendler
ve Dayanak Veriler

Diinya Ekonomisindeki Gelismeler

2018 yilinda gelismis ekonomilerin biiylime oranlarinin 2017'ye gbre bir miktar hiz
kazanarak ylizde 2,4’e yiikselmesi beklenmektedir. 2019 yilinda ise bu oranin basta ABD ve
Avro Bolgesi olmak lizere gelismis ekonomilerde beklenen ivme kaybi sonucu yiizde 2,1
olarak gerceklesmesi Ongoriilmektedir. Orta vadede c¢ikti acifimin kapanmasi ve para
politikalarinda normallesme adimlarinin devam etmesiyle birlikte gelismis ekonomilerin, son
donem biliylime ortalamalarinin altinda biiylimesi beklenmektedir. ABD'de biiylimenin, mali
tesviklerin etkisiyle 2018'de yiizde 2,9'a ulagmasi beklenmektedir. 2019 yilinda giiclii i¢
talebin ekonomiyi tam istihdam seviyelerinin lizerine ¢ikarmasi ve ithalat ile cari agig:
artirmast Ongoriilmekle birlikte Cin'den ithal etmen iiriinlere uygulanan tarifeler ve yakin
zamanda aciklanan diger ticari Onlemlerin baskilayic1 etkisiyle biliyimenin yiizde 2,5'e
diismesi beklenmektedir. Mevcut makroekonomik gériiniim cercevesinde Fedin ontimiizdeki
dénemde de faiz artislarimi stirdiirmesi beklenmektedir. 2017 yilinda yiizde 2,4 oraninda
biiyiiyen Avro Bolgesinin 2018 ve 2019 yillarinda bir miktar ivme kaybederek sirasiyla yiizde
2 ve ylizde 1,9 oranunda bliytimesi beklenmektedir. Halihazirda devam eden destekleyici para
politikasi, artan tiiketim harcamalari ve istihdamdaki iyilesme ilimli biiyiime oranim
desteklemektedir. Ancak, kiiresel diizeydeki ticari gerilimlerin artmasi, ECB'nin para
politikasi normallesme siirecine iliskin Uye iilkelerin olasi uyum sorunlar, Ingiltere'nin
AB'den ayrilma (Brexit) siireci, Italya ekonomisindeki mali kirilganliklar ve Avrupa disindaki
jeopolitik ve siyasi gerilimler ile gbcmen sorunu Avro Bolgesi ekonomisi Uzerinde
Onlimiizdeki donemde risk ve belirsizlik olusturmaktadir.

2017 yilinda ylizde 4,7 oraninda biiyliyen yikselen ve gelismekte olan ekonomilerin,
2018 ve 2019 yillarinda da ayn1 oranda biiylimesi 6ngérilmektedir. Hindistan ekonomisindeki
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beklenen giiclii biiylime, yiikselen ve gelismekte olan ekonomilerin biiyiimesine katki
saglarken, ABD'nin 2018 yilinda uygulamaya koydugu tarifeler sebebiyle Cin’in daha diigiik
oranda biiytimesi ihtimali, s6z konusu ekonomilerin biiylimesi agisindan asagi yonlii risk arz
etmektedir. Bununla birlikte petrol fiyatlarindaki yiikselis trendi 6zellikle petrol ihracatgis
tilkelerin biiytimelerini destekleyecektir. 2017 yilinda yiizde 6,9 oraninda biiyiiyen Cin
ekonomisinin 2018 ve 2019 yillarinda bir miktar ivime kaybederek sirasiyla yiizde 6,6 ve
yiizde 6,2 oranlarinda bliylimesi ongoriilmektedir. ABD’nin uyguladig tarifelerin yaninda,
Ozel sektér borclulugunu azaltmaya yonelik tedbirler ve ekonomide yeniden dengelenme
politikalar1 da Cin biiylimesini asagi yonli baskilamaktadir. 2017 yilinda yiizde 6,7 ile son
yillarin en dusiik biiylime oramimi kaydeden Hindistan ekonomisinin ise 2018 ve 2019
yillarinda kamu yatirimlar: ve imalat sanayiindeki giiclii artigla birlikte sirasiyla yiizde 7,3 ve
ylizde 7,4 oranlarinda biiylimesi ngorilmektedir. Biitiin bu gelismeler ve riskler dikkate
alindiginda diinya ekonomisinin 2018 ve 2019 yillarinda yiizde 3,7 oraminda biiyiiyecedi
tahmin edilmektedir. 2017 yilinda yiizde 5,2 oraninda biyiiyerek giiclii bir gdriiniim
sergileyen diinya ticaret hacminin giimriik tarifeleri basta olmak lizere korumaci politikalarin
etkisiyle 6nlimiizdeki dénemde biiylime ivmesini bir miktar kaybederek 2018 yilinda yiizde
4,2 ve 2019 yilinda ylizde 4 oraninda biiyiimesi beklenmektedir. ABE, Kanada ve Meksika 30
Eyliil 2018 tarihinde 24 yillik NAFTA’nin yerine gececek olan ve USMCA olarak anilan yeni
cok tarafli bir serbest ticaret anlagmas: tizerinde uzlagmaya varmuglardir. Yeni anlasmanin;
otomobil sektorii, siit; Urlinleri, fikri miilkiyet haklari ve gecerlilik siiresi gibi alanlarda
NAFTA’dan temel farklar bulunmaktadir. Bu anlasmanin bagta Cin olmak iizere Uzak Dogu
tilkelerinin USMCA'ya taraf olan iilkelerle ticareti olumsuz etkilemesi beklenmektedir. Son
yillarda kiiresel istihdam piyasasindaki kosullarin iyilesmesiyle birlikte diinya igsizlik oram
yaklasik ylizde 5,5 diizeyinde istikrar kazanmistir. 2017 yilinda yiizde 4,4 olarak gerceklesen
ABD issizlik oramimin 2018 yilinda yiizde 3,833 ve 2019 yilinda ise yiizde 35'e gerilemesi
beklenmektedir. Avro Bolgesinde ise 2017 yilinda yiizde 9,1 olan igsizlik oraninin 2018
yilinda yiizde 8,3'e ve 2019 yilinda yiizde 8'e gerileyecegi tahmin edilmektedir. Ancak
gelismis ekonomilerde reel iicret artiglarmin simrli olmasi ve isgiicii piyasasindaki gérece
diistik verimlilik diizeyleri gibi yapisal problemler varligimi siirdiirmektedir. 2018 yilinda
kiiresel enflasyon oraninin 2017 yilina kiyasla artarak yiizde 3,8 oraninda gerceklesmesi
beklenmektedir. Enerji basta olmak iizere, emtia fiyatlarindaki yukari yonlii hareket diinya
genelinde enflasyonu artumaktadir. 2017 yilinda gelismis ekonomilerde ylizde 1,7 artarak
gerceklesen yillik ortalama enflasyonun 2018 yilinda 0,2 puan artarak yiizde 2,0 oraninda
gerceklesmesi beklenmektedir. 2017 yilinda yiizde 4,3 olan yiikselen ve gelismekte olan
ekonomilerin enflasyon oramimin ise 2018 yilinda 0,7 puan artisla yiizde 5 olarak
gerceklesmesi Ongoriilmektedir. 2013 yilindan itibaren ciddi oranlarda azalan gelismekte olan
ekonomilere yonelik net sermaye akimlari 2018 yilinda énemli 6lgiide artis kaydetmistir.
2017 wyilindaki sermaye giriglerinin 6nemli bir kismun: dogrudan yabanci yatirimlar
olusturmustur. Basta ABD olmak {izere gelismis ekonomilerin para politikalarindaki
normallesme stireci, kiiresel likiditede sikilasma ve biiylime goriiniimiindeki asagi yonlii
riskler, gelismekte olan ekonomilere yonelik net sermaye akimlarin: 2018 yilinda olumsuz
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etkilemistir. Oniimiizdeki dénemde s6z konusu net sermaye akimlarinin pozitif ancak diisiik
diizeyde gerceklesmesi beklenmektedir. Enerji fiyatlarn son donemde yiiksek petrol
fiyatlarmin etkisiyle artig gOstermistir. ABD'nin rekor seviyedeki yiiksek petrol iiretimine
ragmen, 2018 yilmin ik yansindaki arz kesintileri ve giicli ekonomik faaliyet OECD
iilkelerinin petrol stoklarimi hizla diistirmis, 2018 yili Mayis ve Temmuz aylarinda petrol
fiyatlarinin 2014 yil1 Kasim ayindan bu yana en yiiksek seviyelere cikmasina neden olmustur.
Daha sonra Suudi Arabistan ve Rusya'daki yiiksek {iretim diizeyleri petrol piyasasini yeniden
dengelemistir. Bu gelismelere ragmen Iran'in petrol ihracatimn 2018 yii Kasim aymndan
itibaren kisitlanacak olmas: petrol fiyatlarinda Agustos ay: ortasindan itibaren hizli bir artisa
neden olmustur. 26 Ekim 2018 itibariyla Brent tipi ham petrol fiyatlarnn 76 ABD dolar
seviyesindedir. Uluslararas: ekonomik igbirligini artirmayr amaclayan ve kiiresel ekonomik
kararlarin alindifi 6nemli bir platform olan G20 zirvesi 21-22 Temmuz 2018 tarihlerinde
Arjantin’in donem bagkanlifinda yapilmistir. Toplantida kiiresel ekonomi, teknolojik
degisimin ekonomiler {izerindeki etkisi, dzel sektérin altyap: yatirnmlarina katilmasi, giiglii,
stirdiiriilebilir ve dengeli buylime cercevesi, uluslararasi finansal mimari, finansal
diizenlemeler, vergi, esitsizlik ve istthdam gibi konular ele alinmistir. Toplantimin ardindan
yayimlanan bildiride, kiiresel biiylimenin giiciinii korumasina karsin daha dengesiz hale
geldigi belirtilmis, kisa ve orta vadeli asag yonli risklerin yiikseldigi vurgulanmis, ancak
korumaci ticaret politikalarindan kaciniimasina yonelik net bir ifadeye yer verilmemistir.

Tiirkiye Ekonomisindeki Gelismeler

2017 yilinda GSYH, yiizde 7,4 oraninda artis hiziyla 2013 sonras: dénemde
kaydedilen en yliksek bilylime hizina ulagsmigstir. Bu dénemde, genigleyici bir maliye politikas:
uygulanmis, Hazine destekli Kredi Garanti Fonunun (KGF) kredi kefalet tesviki sayesinde
firmalarin krediye erisim imkénlar1 artirilmig, makro ihtiyati politikalara iligkin genisletici bir
cerceve ortaya konulmus, bdylece iktisadi faalivet ve yurt ici talep gliclii sekilde
desteklenmistir. Bu tedbirler sayesinde ekonomi 2017 yilinn ilk yarisinda potansiyeline yakin
bir performans gostererek ylizde 5,3 oraminda biiyiirken, ikinci yarisinda biiyiime ivme
kazanmigtir. Yilin liclincli c¢eyreginde biiylime oram, oOzellikle bir onceki yilin aym
ceyreginden gelen baz etkisiyle, son 24 c¢eyregin en yiiksegi olan yilizde 11,5 oranina
ulagirken, son geyrekteki biiylime hizi ylizde 7,3 olmustur. 2017 yilinda uygulanan tesvik ve
tedbirlerin ekonomi lizerinde hizli bir sekilde etkide bulundugu ve iktisadi faaliyetteki
giiclenmenin sektérel yayiliminin arttigi gézlenmistir. 2017 yilinda sanayi sektérii bitylimesi
yiizde 9,1 oraninda gercekleserek son alt1 yilin en yiiksek seviyesine ulasirken, hizmetler
sektorll ylizde 7.8, tarim sektérii ise yiizde 4,9 oraminda biiyiime kaydetmistir. Bdylece,
biiylimeye sanayi sektoriiniin katkis1 1,8, hizmetler sektoriiniin katkis: 4,8 ve tarim sektoriiniin
katkis1 0,3 puan olmustur. Harcama yoniinden incelendiginde, yiizde 7,4 oramindaki yurtici
talep kaynakli biiylimeye toplam tilketim 4,4 puan katki verirken, toplam sabit sermaye
yatirimlarinin katkisi yiizde 2,3 puan olmustur. Net mal ve hizmet ihracatmin biiylimeye
katkis1 ise 0,1 puanda kalmistir. Biiylimeye liretim faktdrlerinin katkilari incelendiginde,

toplam faktor verimliliginin pozitif katki verdigi, sermaye stoku ve istihdamin katkilarinin da
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glicli bir bicimde artt1if1 goriilmiistiir. 2017 yilinda kaydedilen canlanma 2018 yilinin ilk
ceyreginde de devam etmis ve ekonomi yiizde 7,3 oraminda biiyiimiistiir. Biiylimeye bu
dénemde sanayi sektorii ylizde 8,1 oranindaki biiyiime oram ile 1,7 puan, hizmetler sektérii
ise yiizde 7,2 oranindaki biiyiime orani ile 4,7 puan olumlu katki vermistir. 2018 yilimn ilk
ceyreginde, ylizde 9,3 oraninda artan Ozel tiiketimin biiylimeye katkis1 5,8 puan, yiizde 4,9
oraninda artan kamu tiiketiminin biiylimeye katkisi 0,7 puan olmustur. Net mal ve hizmet
ihracat: bu dénemde biiylimeye negatif katki verirken toplam sabit sermaye yatirimlar yiizde
7,9 oraninda artarak biiylimeye 2,3 puan katki vermistir. Yatirim harcamalarinin biiylimeye
yaptifi bu katkinin 1,7 puam ingaat yatirimlarindaki artistan kaynaklanmustir. 2017 yilinda
oldugu gibi, 2018 yilmin ilk alt1 ayinda da ekonomik biiylime yurtici talep kaynakli
gerceklesmistir. 2018 yilinin ikinci ceyreginden itibaren Fedin faiz artislar ve gelismekte olan
lilkelere yonelik risk algisinin bozulmasiyla tilkemizdeki finansal piyasalardaki oynaklik
artmis, buna bagli olarak finansman maliyetleri yiikselmistir. Yilin ikinci ¢eyreginden itibaren
yurt ici talep, tiiketim ve yatirim harcamalar 1limli bir seyir izlemistir. Bu cercevede ekonomi
yilin ikinci ceyreginde yiizde 5,2, yilin ilk yarisinda ise yiizde 6,2 oraminda biiyilime
kaydetmistir. 2018 yilmun ilk yansinda canli seyreden i¢ talep, yiikselen ham petrol ve emtia
fiyatlar: ile altin ithalati kaynakli olarak ithalatin ihracattan daha giiclii seyretmesi nedeniyle
dig ticaret ag1g1 genislemistir. Bu donemde, liretim ydniinden sanayi ve hizmetler sektdrlerinin
katma degerlerinde kaydedilen artislar biiylimeyi desteklerken, olumsuz hava kosullar
nedeniyle tarimsal dretim, oOzellikle ikinci ceyrekte zayif bir goriniim sergilemistir.
Tiiketimde diisiis ve yatirimlarda ivime kaybina bagli olarak yurti¢i talebin zayiflamasi, diger
taraftan net mal ve hizmet ihracatinin biiylimeye katkisinin artmasi ile ekonomide dengelenme
egiliminin 2018 yiluun ikinci yarisinda daha da belirginlesmesi beklenmektedir. Nitekim yilin
iclincli ceyregine iligkin Oncli gOstergeler iktisadi faaliyette goreli bir yavaslamanin
gerceklestigini gosterirken, olusan rekabetci kur diizeyinin de etkisiyle dis ticaret dengesinde
iyilesme ve turizm gelirlerinde artig géze carpmaktadir. Yilin son ¢eyreginde, belirsizliklerin
ve doviz kurundaki dalgalanmalarin azalacagi, ekonomideki dengelenme siirecinin bir siire
daha devam edecegi Ongériisii altinda, 2018 yilmin GSYH biiylimesinin yiizde 3,8
seviyesinde gerceklesecegi tahmin edilmektedir. 2018 yilinda biiylimeye agirlikli olarak
sermaye stokunun katki vermesi, toplam faktér verimliliginin katkisinin ise pozitif olmasi
beklenmektedir. 2017 yilinda gerceklesen giicli biiylime performansi ve uygulanan
tesviklerin neticesinde bir 6nceki yila gore, toplam istihdam 984 bin kigi, tarim-disi istihdam
ise 825 bin kisi artnustir. Ancak, isglicline katilma oranimin bir 6nceki yila gore 0,8 puan
yiikselmesinin ve yila yiiksek issizlik oraniyla baglanmasinin da etkisiyle, 2017 yilinda
issizlik orani bir onceki yil ortalamas: olan yiizde 10,9'da sabit kalmastir. Tarim dig1 igsizlik
oram1 ylizde 13, geng niifusta igsizlik orani ise yilizde 20,8 olarak gerceklesmistir. 2018 yilx
Temmuz déneminde (Haziran-Temmuz-Agustos) gecen yilin aym dénemine gére istthdam
edilenlerin sayis1 507 bin kisi artarak 29.265 bin kisi, istihdam oram ise 0,2 puanlik artis ile
yiizde 48,2 olmustur. Bu dénemde issizlik oram 0,1 puanlik artis ile yiizde 10,8 seviyesinde
gerceklesmistir. 2018 yilinda igsizlik oramimin ylizde 11,3 olmasi beklenmektedir. Ekonomik
aktivitenin hizlanmasiyla ertelenmis olan ithalat gerceklesmis ve dis ticaret agig1 2017 yilinda
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76,8 milyar ABD dolarina yiikselmistir. Dis ticaret agiginin artmasina bagli olarak 47,4 milyar
ABD dolar1 olarak gerceklesen cari islemler acign milli gelirin yiizde 5,6's1 seviyesine
yikselmistir. Kiiresel korumacilik egilimlerindeki artisa ragmen, 2018 yilinin Ocak-Agustos
doéneminde ihracat, Uretime ve ihracata yonelik desteklerin devam etmesinin de etkisiyle
ylizde 5,2 oraninda artmis ve 108,6 milyar ABD dolan olarak gerceklesmistir. Biiyiik 6lciide
enerji fiyatlarinin artmasina bagh olarak yiizde 5,9 oraninda artan ithalat 157,8 milyar ABD
dolarina ulagsmistir. Bu domemde, sektore yonelik desteklerin olumlu etkisi ve jeopolitik
olumsuzluklarin azalmasina bagli olarak net seyahat gelirleri ylizde 26 oraninda artis
kaydetmigtir. Yilin kalan aylarinda ticaret ortaklarimizin talebindeki canliifin devam
etmesine bagh olarak ihracatta toparlanmanin ve ithalatta da gézlenen gerilemenin stirmesiyle
2018 y1l1 dis ticaret agiginin 66 milyar ABD dolari seviyesine gerilemesi tahmin edilmektedir.
Dis ticaret acigindaki Ongoriler ile seyahat gelirlerindeki artigin devamu neticesinde cari
islemler a¢igmin GSYH'ya oranimin 2018 yilinda yiizde 4,7 seviyesine gerilemesi
beklenmektedir. Yurt ici tasarruflarin GSYH'ya oranimin, 2017 yilinda bir 6nceki yila gore,
dzel tasarruflarda kaydedilen artisin etkisiyle, 1 puan artarak yiizde 25,4 olarak gerceklesecegi
tahmin edilmektedir. Bu dénemde, &zel tiiketim artisinin 6zel harcanabilir gelir artisinin
gerisinde kalmasinin neticesinde 6zel kesim tasarruf oraninin bir dnceki yila gére 1,3 puan
artarak ylizde 23'e ulasmasi beklenmektedir. 2017 yilinda ise kamu tasarruflarinin GSYH'ya
oraninin ylizde 2,4 olmasi beklenmektedir. 2018 yilinda toplam yurt ici tasarruf oraninin, bir
Oneeki yila gore 0,5 puan artarak yiizde 25,9 olacag: tahmin edilmektedir. Bu gelismede, 2017
yilina gore kamu harcanabilir gelirindeki diisiis kaynakli olarak kamu tasarrufunun 1,2 puan
azalmasina karsin 6zel tasarruflarin 1,7 puan artmast belirleyici olmaktadir. 2016 yilindan bu
yana enflasyona dair gelismelerde temel olarak Tirk Lirasindaki deger kaybi basta olmak
lizere, ithalat fiyatlari, islenmemis gida fiyatlan ile iktisadi faaliyetin gii¢lii seyrinin yarattigi
talep artis1 belirleyici olmustur. 2018 yilimin ikinci ¢eyreginde tiiketici enflasyonu hizli bir
artis kaydetmistir. Enflasyondaki yiikselis alt gruplarin geneline yayilan bir goriiniim
sergilemis, ancak, Ozellikle gida, enerji ve temel mal kalemlerindeki artis daha belirgin
olmustur. Cekirdek enflasyon gostergelerinin de belirgin sekilde yiikseldigi ve ekonomik
birimlerin fiyat artirma egiliminin olduk¢a kuvvetlendigi gozlenmigstir. Toplam talep
kosullarinin enflasyon lizerindeki ylikseltici etkisi ikinci ceyrek itibariyla kademeli olarak
zayiflamaya baglamakla birlikte, maliyet yonli baskilar ve bozulan fiyatlama davranislar
enflasyon goriiniimiint olumsuz etkilemeye devam etmistir. Sonug olarak, 2016 yiliu ylizde
8,5 diizeyinde kapatan TUFE artis1 2017 yilinda yiizde 11,9 olmus, 2018 yilimn Eyliil aymnda
ise yiizde 24,5 seviyesine ylikselmistir. Yilin geri kalaninda, para ve maliye politikalarindaki
siki durus, Enflasyonla Topyekiin Miicadele Programinda Gngériilen uygulamalar, finansal
piyasalarda istikrar ve beklentilerin yonetimiyle TUFEnin yilsonunda yiizde 20,8 olarak
gerceklesmesi beklenmektedir. 2017 yilinda GSYH'ya oranla yiizde 1,8 olarak gerceklesen
kamu kesimi bor¢lanma gereginin 2018 yilinda yiizde 2,7've; yiizde 1 olan program tamimli
kamu kesimi a¢iginin ise ylizde 2,1'e yiikselmesi beklenmektedir. 2018 yilin ilk yarisinda
GSYH'da yiizde 6,2 oraninda artis kaydedilmistir. Bu dénemde katma deZer artig huzlari,
tarim, sanayi ve hizmetler (ingaat déhil) sektérlerinde sirasiyla yiizde 1,2, yiizde 6,2 ve ylizde
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6,7 olarak gerceklesmistir. 2018 yilimin ikinci yansina iliskin reel sektérde bazi dncii
gostergeler ekonomik aktivitede dengelenme egilimine girildigine isaret etmektedir. 2018
yilinin ilk yarisinda sanayi tiretimi ylizde 7,3 artarken, Temmuz ve Agustos aylarinda sanayi
liretim endeksi bir 6nceki yilin ayni dénemine gore yiizde 1,6 oraminda azalmistir. Kapasite
kullanim oranlari, Satin Alma Yéneticileri Endeksi (PMI) ve elektrik iiretim ve tiketimi yilin
ilk yarisina goére daha zayif bir goriiniim sergilemektedir. Bu nedenle, yilin ti¢iincii ceyreginde
GSYH artisinin yilin lik yarisina kiyasla daha diisiik seviyede gerceklesmesi beklenmektedir.
Ekonomideki dengelenme siirecinin dordiincii ¢ceyrekte de devam edecegi ongoriisii ile GSYH
artigtmin 2018 yilinda ylizde 3,8 oraninda gerceklesecegi tahmin edilmektedir. Uretim
sektorleri itibartyla katma deger artis hizlarinin tarim sektoriinde yiizde 1,3, sanayi sekttriinde
yiizde 4,2 ve hizmetler sektdriinde (ingaat dahil) ylizde 3,9 olmasi beklenmektedir. b) 2019
Y1l Hedefleri Yeni Ekonomi Programi (YEP) kapsaminda aciklanan 2019-2022 Orta Vadeli
Programiyla (OVP) ongoriillen makroekonomik dengelenme siirecine yonelik politika ve
tedbirlerin huzli ve etkin bir sekilde hayata gegcirilmesi hedeflenmektedir. Kisa vadede fiyat
istikrarinin ve finansal istikrarin yeniden tesis edilmesi, ekonomide dengelenmenin ve biitce
disiplininin saglanmasi, orta vadede slirdiirilebilir biiylime ve adaletli paylasima yonelik
ekonomik degisimin gerceklestirilmesinin amaglandigy OVP'nin ilk yilinda, GSYH biiyilime
hizinin yiizde 2,3 olarak gerceklesmesi, katma degerin ise tarim sektdriinde yiizde 1,5, sanayi
sektériinde ylizde 1,6, hizmetler sektériinde (insaat déhil) yiizde 2,6 oraninda artacagi tahmin
edilmektedir.

4.3. Degerleme Islemini Olumsuz Yonde Etkileyen veya Smrlayan Faktorler

Degerleme islemini olumsuz y6nde etkileyen ve simirlayan herhangi bir fakt6r
bulunmamaktadir.

4.4. Gayrimenkuliin Yapisal, insaat Ozellikleri

Konut yapi tarzi Betonarme ¥ | Celik r Yigma Prefabrike [
Insaat Nizanu | Ayrik Giivenlik Var Yok ™
Yapum yili 1985 Otopark Var ¥ Yok I
Elektrik Var Yiizme Havuzu  |Var | Yok ™
Su Var Asansor Var | Yok W
Kanalizasyon Var Yangin Merdiveni |Var ™ Yok I
Dogalgaz Var Dig Cephe Normal dis cephe boyali
Su Deposu-Hid. |Var Can Tipi Betonarme tasiyicili ¢ati
Yangin Tesisatr | Yok Jeneratir Var [ Yok ™
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Katlara Gére I¢c Mekan Insaat Ozellikleri ve Fonksiyonel Dagilumlar:

Ana gayrimenkul, 4.659,09 m2 yiizol¢limiine sahip 23100 ada, 1 parsel (eski 9999 ada 2
parsel) iizerinde 3/B yap1 siifinda betonarme karkas yap1 tarzinda ayrik nizamda insa edilmis
binadan meydana gelmistir. Taginmazin bulundugu bina; 1 bodrum + zemin + 2 normal katl
olarak insa edilmistir. Binanin 1. bodrum katinda 15 adet ticari depo, zemin katta 34 adet
diikkan, 1. normal katta 30 adet ditkkan ve 2. normal katta 30 adet diikkan olmak {izere
tasinmazin konumlandig: binada toplam 109 bagimsiz bolim bulunmaktadir. Tasinmazin
bulundugu binanin girisi zemin kat seviyesinden giiney yoniinden ve Kazim Karabekir
Caddesine gore on cepheden saglanmaktadir. Bina girisinde demir dograma kap1 mevcut olup
giris ve koridor zeminleri mermer kaplamadir.

o 82 bagimsiz boliim numarali ditkkan; binamin 2.katinda yer alan kuzeybati cepheli
ditkkandir. Onayli mimari projesine gére 40 m2 alana sahip olup diikkan béliimiinden
olusmeaktadir ve 4,40 m vitrin cephesi bulunmaktadir.

e 83 bagimsiz bolim numarali dilkkan; binanin 2.katinda yer alan kuzeybati cepheli
diikkandir. Onayli mimari projesine gore 70 m2 alana sahip olup diikkan boliimiinden
olusmaktadir ve 4,40 m vitrin cephesi bulunmaktadir.

e 84 bagimsiz bélim numarali dilkkan; binanin 2.katinda yer alan kuzeybati cepheli
ditkkandir. Onayli mimari projesine gére 65 m2 alana sahip olup diikkan béliimiinden
olusmaktadir ve 6,10 m vitrin cephesi bulunmaktadir.

e 85 bagumsiz bolim numarali ditkkan; binanin 2.katinda yer alan giineybati cepheli
ditkkandir. Onayli mimari projesine gére 60 m2 alana sahip olup diikkkan boliimiinden
olusmaktadir ve 6,15 m vitrin cephesi bulunmaktadir.

e 86 baZimsiz béliim numarali diikkkan; binanin 2.katinda yer alan giineybati cepheli
diikkkandir. Onayli mimari projesine gére 60 m2 alana sahip olup diikkan bélimiinden
olusmaktadir ve 6,15 m vitrin cephesi bulunmaktadir.

e &7 bagimsiz boliim numarali diikkkan; binanin 2.katinda yer alan glineybat: cepheli
ditkkandir. Onayli mimari projesine gore 60 m2 alana sahip olup diikkkan boliimiinden
olusmaktadir ve 6,15 m vitrin cephesi bulunmaktadir.

o 88 bagimsiz bolim numarali diikkkan; binanin 2.katinda yer alan diikkandir. Onayli
mimari projesine gdre 58 m2 alana sahip olup diikkan bélimiinden olusmaktadir ve
7,70 m ve 9,60 m vitrin cephesi bulunmaktadir.

Taginmazlann girisi 88 bagimsiz bolim numarali diikkkan {izerinden saglanmakta olup
tasinmazlarin arasinda bulunan yaklagik 110 m2 bina holiiniin kullanima alanina dahil edildigi
tespit edilmistir. Ayrica toplam kullamim alami dahilinde we, mutfak, mescit, depo ve ofis
boliimleri olusturuldugu tespit edilmistir. Giriste aliiminyum dograma kapi bulunmakta olup
zeminler laminat parke kapli, duvarlari saten boyalidir. We boliimlerinde gerekli vitrifiye ve
armatiir elemanlar: bulunmakta olup zemin ve duvarlan seramik kaplidir. Aydinlatmalar spot
aydinlatma olup pencere dogramalar1 aliiminyum dogramadir.

4.5. Fiziksel Degerlemede Baz Alman Veriler
Bolgede yer alan benzer nitelikteki tasinmazlarin;

o Konum
e Yapi yas1 ve kalitesi
o Ic yap: kaliteleri

e Ticari potansiyeli baz alinmustir.
FORM
Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.

Mevlana Bulvar: Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara
Tel: 0312 2129091 Faks: 0312 215 50 52 www.formgd.com.tr

21



4.6. Gayrimenkuliin Teknik Ozellikleri ve Degerlemede Baz Alinan Veriler

Konum Ozelligi : Merkez Semt
Yapilasma Yogunlugu : % 90
Cevresel Gelisim Hizi  : Orta
Yapilagma Tiirii : Isyeri
Insaat Tarz1 : Betonarme
Insaat Nizam1 : Aynik
Binanin Kat Adedi : Bodrum+Zemin+2 Kat
Yap1 Sinifi : 3B
Deprem Bolgesi : 4.Derece
Deprem Hasar Durumu : Yok
Onanm/Gii¢lendirme  : Yok

Iskan Belgesi : Var

Yasi : 37 yl
Malzeme Durumu :1yi

Iscilik Durumu : 1yi
Elektrik : Sebeke

Su : Sebeke
Kanalizasyon : Var
Otopark : Var
Asansdr : Yok
Jenerator : Yok
Giivenlik : Yok
Yangin Merdiveni : Yok

4.7. Tasmmazin Degerine Etken Faktdrler

Olumlu Etkenler:

» Tasinmazin ana ulasim arterlerine yakin mesafede yer almasi

» Yapi kullanma izin belgesinin olmasi

» 1l merkezine yakin konumda yer almalan
Olumsuz Etkenler:

» Ara katta konumlu olmalari

» Gayrimenkul satislarinda yasanan duraganlik

» Ekonomideki diizensizliklerin tiim sektorleri etkiledigi gibi gayrimenkul sektériinii de
olumsuz etkilemesi

» Kiiresel ¢apta yasanan salgin hastaliklar

» Proje dist unsurlarinin olmasi
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4.8. Degerleme Isleminde Kullanilan Varsayimlar ve Bunlarin Kullanilma Nedenleri

Degerleme ¢alismasinda deger takdirleri yasal ve mevcut alanlar ile mevcut satislar
dikkate alinarak ayr1 ayr yapilmstir.

° Alici ve satic1 makul ve mantikls hareket etmektedir.

. Taraflar degerleme konusu gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve
kendilerine azami fayday: saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

° Gayrimenkuliin satis1 i¢in makul bir siire taninmugtir.

o Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilmaktadir.

. Gayrimenkullin alim satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz

oranlari iizerinden gerceklestirilmektedir.

4.9. Degerlemede ve Proje Gelistirmede Kullamilan Yéntemler

Ulkemizde kullamilabilir olan ti¢ farkli degerleme yontemi bulunmaktadir. Bu
yontemler sirasiyla “Emsal Karsilagtirma Yaklasimi”, “Gelir Indirgeme Yaklasimi” ve
“Maliyet Yaklasumi” yontemleridir.

4.9.1 Emsal Karsilagturma Yaklasumi

Bu kargilagtirmali yaklasim benzer veya ikame miilklerin satigim ve ilgili piyasa
verilerini dikkate alir ve karsilagtirmaya dayali bir islemde deger takdiri yapar. Genel olarak
degerlemesi yapilan miilk, agik piyasada gerceklestirilen benzer miilklerin satislariyla
karsilagtirilir. Istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate aliabilir.

4.9.2 Gelir Indirgeme Yaklasumi

Tasinmazlarin degeri yalnizca getirmesi miimkiin olan gelirlere gére saptanabiliyorsa,
stirlim bedellerinin bulunmas: icin gelir kapitalizasyonu yontemi kullamilir. Bu yéntemde,
lizerinde yap1 bulunan bir tasinmazin deZerinin belirlenmesinde dlciit, elde edilebilecek net
gelirdir. Bu net gelir; yapi, yapiya iligkin diger yapisal tesisler ve arsa payindan olusur. Ilgili
gayrimenkuliin gelirinin yillar itibari ile nasil bir gelisme ve degisim izleyebilecegi, gerekli
¢alismalar sonucu tahmin edilerek, genel giderler, isletme maliyetleri, vergiler, isletme
sermaye ihtiyaglari ve yatirim harcamalar: diigiildiikten sonra taginmaz gelir degerine ulasalir.
Tasinmaz gelir degerinin yerel piyasa kosullarina uygun hale getirilmesi icin gerekli artiim
ve azaltim islemleri yapilarak siirlim degeri elde edilir.

4.9.3 Maliyet Yaklasim:

Bu y6ntemde var olan bir yapmin gliniimiiz ekonomik kosullar altinda yeniden insa
edilme maliyeti gayrimenkuliin degerlemesi igin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet
yaklagiminin ana ilkesi kullanim degeri ile aciklanabilir. Kullanim degeri ise * higbir sahis
ona istek duymasa veya onun degerini bilmese bile malin gergek bir degeri vardir” seklinde
tanimlanmaktadar.
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Bu yéntemde gayrimenkuliin 6nemli bir kalan ekonomik omiir beklentisine sahip oldugu
kabul edilir. Bu nedenle gayrimenkuliin degerinin fiziki yipranmadan fonksiyonel ve
ekonomik acidan demode olmasindan dolay1 zamanla azalacag: varsayiir. Bir baska deyisle
meveut bir gayrimenkuliin bina degerinin hicbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla
olamayacag: kabul edilir.

4.10. Degerleme Calismasmda Kullanilan Yéntemler ve Bu Yontemlerin Sec¢ilmesinin
Nedenleri

Degerleme ¢alismasinda taginmaza onemli 6lglide benzerlik tagiyan varliklarin aktif
olarak islem gormesi, onemli &lclide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan gilincel
gbzlemlenebilir iglemlerin s6z konusu olmasi nedeniyle, deger tespitinde pazar arastirmasi
yapilarak yeterli sayir ve nitelikte emsal bulunarak “Emsal Kargilasttma Yaklasimi”
yontemleri analiz edilerek kullanilmigtir.

4.11.0zerinde Proje Gelistirilen Arsalarm Bos Arazi ve Proje Degeri

Konu ¢alisma lizerinde proje gelistirilen bir arsa ¢alismas: degildir. Proje gelistirme ile
ilgili herhangi bir calisma yapilmamugtir.

4.12. Nakit / Gelir Akumlar: Analizi

Konu miilkler hali hazirda diikkan nitelikli olup gelir analizi yontemi deZerlemede
kullantlmamugtir.

4.13. Maliyet Olusumlar: Analizi

Degerleme konusu tasinmazlarin diikkan nitelikli olmasindan dolayr deger tespitinde
maliyet olusumlar: analizi kullanilmamustir.
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: Degerleme konusu E\

Satilik Emsaller

Emsal 1: Remax Borsa 3 5332155903; Siitcii Kemal Ishan: icerisinde 2.katta yer alan, ishant
igerisindeki 65 m2 kullanim alanina sahip diikkkan 675.000 TL bedelle pazarlandigi bilgisi
alinmistir. Konum olarak dezavantajlidir. (10.385 TL/m2)

Emsal 2: Remax Borsa 3 5332155903; Konu tasinmazlarin bulundugu bolgede faaliyet
gosteren emlake ile yapilan goériismede; tasinmazlarin konumlar ve katlan itibariyle birim
m?2 fiyatlarinin 12.000 TL/m2 olacag: bilgisi almmustir. (12.000 TL/m2)

Emsal 3: Sahibi; Tasinmazlarla ayni bolgede, Kazim Karabekir Caddesine cepheli binada
1 katta ve cadde cepheli, 40 m2 alana sahip diikkanin 700.000 TL bedelle pazarlandigi ve
pazarlik oayr oldugu bilgisi alinmistir. Emsal tasinmazin kat ve konum avantaji
bulunmaktadir. Pazarlik sonrasi 650.000 TL bedelle satin alinabilecegi diigiiniilmektedir.
(16.250 TL/m2)

Emsal 4: Sahibi 5324832251; Degerleme konusu tasinmaz ile aym bolgede yer alan is
merkezi icerisinde bulunan, 1. normal katta, 40 m2 briit kullanim alanina sahip diikkan
420.000,-TL bedel ile pazarlanmaktadir. Emsal taginmaz konum olarak dezavantajlidir.
(10.500 TL/m2)

Emsal 5: Kiiltiir Is Ham Yoneticisi 5319000253; Tasmmazlarn bulundugu ishammmn
yoneticisi ile yapilan goriismede taginmazlarin birim m2 fiyatimn 12.000 TL/m2 olacag
bilgisi alinmistir. (12.000 TL/m?2)
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Kiralik Emsaller

Emsal 6: Kiiltiir Is Hani Yéneticisi 5319000253; Tasinmazlarla aym katta, toplamda 100
m2 olan 3 adet ditkkanin 6.000 TL/ay bedelle kiralik oldugu ve pazarlik pay1 oldugu bilgisi
alinmastir.  Pazarlik sonrast 5.000 TL/ay bedelle kiralanabilecegi diisiiniilmektedir. (50
TL/ay/m2)

EMSAL1
. ZEMINE . ) o )
- ZEMINE SRR TALEP EDILEN PAZARLIK | PAZARLIKU  |GAYRIMENKULM2 | SEREFIYE | INDIRGENMIS
ORAN ALAN DEGER PAY! FiYATI BiRiV DEGERI YUzDESI | BIRIM DEGER
65,00 1,00 65,00 675.000,00 & 3% 654.750 & 10.073,08 & 19% $12.007.11
EMSAL
ZEMINE : . . - .
XiE ZEMINE HOTHEENER TALEP EDILEN PAZARLIK | PAZARLIKU | GAYRIMENKULM2 | SEREFIYE | iNDIRGENMIS
ORAN ALAN DEGER PAYI FIYATI BiRiM DEGERI YUzZDESI | BiRiM DEGER
- 40,00 1,00 40,00 700.000,00 & 10% 630.000 % 15.750,00 & -24% %12.001,50
EMSAL 4 ; |
. ZEMINE . ) ) - .
it ZEMINE IEHEENE TALEP EDILEN PAZARLIK PAZARLIKLI | GAYRIMENKUL M2 | SEREFIYE | INDIRGENMIS
ORAN dinn DEGER PAYI FIYATI BiRiM DEGERI | YUZDESi | BiRIM DEGER
40,00 1,00 40,00 420.000,00 % 3% 407.400 % 10.185,00 & 18% $12.008,12

Flde edilen emsal bilgileri dikkate alindiginda, degerleme konusu taginmazin yer
aldig1 bolgede benze imarl: arsa ve yapi metrekare birim satig/kira deZerlerinin, tasinmazin
konumu, cephesi, kati, bliyiikliigii, insai malzeme kalitesi, i¢ 6zelliklerine gére farkliliklar
gosterdigi tespit edilmistir.

Tasinmazin degerlemesinde, boigede elde edilen giincel emsal bilgileri, konumu,
kullanim alani, miilkiyet durumu, amacina uygun kullamilabilirligi, fiziksel oOzellikleri,
cephesi, altyapr ve ulasim imkanlari, emsallerin pazarlik paylari gibi etkenler gbz 6niine
alinarak deger tespiti yapilmisgtir.

Emsal karsilastirma yaklagiminda emsal olarak alman gayrimenkullerin  ve
degerlemesi yapilan tasinmazin tamamen ayni Ozelliklere sahip olmamasi, yapi ingaat
malzemesi, arsa alani, konum ve serefiye farki géz 6niinde bulundurulmus takdir edilen birim
degerde bu dogrultuda ayarlama yapilmistir. Emsal Kargilagtirma Analizinde; pazarlik pay1
%5 ile %10 aralifinda kabul edilmistir. Tagimnmazin deZerlemesinde kullamilan serefiye
kriterleri ve metrekare birim fiyatlar1 Rapor’un 6.2 ‘inci béliimiinde a¢iklanmustir.

- 2022 yili icerisindeki dolar kuru ve emlak piyasasindaki olagan dis1 artis ile ulagilan
farkliliklar degerlemede dikkate alinmis olup 13.10.2022 tarihi itibariyle temin edilen ve
arastirilan emlak satis piyasasi degerlemede baz alinmustir. Ileriki tarihlerde dolar kurundaki
ani degisim ve emlak piyasasinda yasanabilecek olumsuz durumda yeniden giincel degerleme
raporu hazirlanmasi 6nerilmektedir.

- Glincel piyasa kosullarinda yapilan incelemelerde bolgedeki benzer dilkkanlarin
10.000 TL/m2 ila 12.500 TL/m2 arasinda satildigi tespit edilmistir. Yapilarin kalitesi ve
gercekei piyasa degerleri raporda gz dniine alinmuasgtir.
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4.15. Kira Degeri Analizi ve Kullanilan Veriler

Bu yontemde pazar bilgilerinden faydalamilmig, bolgede yakin donemde kiraya
cikartilmis veya kiralanmug benzer gayrimenkuller dikkate alinarak pazar degerini
etkileyebilecek  kriterler  cergevesinde fiyat ayarlamasi  yapims ve  konu
gayrimenkul/gayrimenkuller i¢in birim kira degeri belirlenmistir.

4.16. Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarmn Hukuki Durumunun Analizi
Degerlemeye konusu tasinmaza iliskin her herhangi bir olumsuz hukuki durum séz
konusu degildir.

4.17. Bos Arazi ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi, Kullamilan Veriler, Varsayimlar
ve Sonuglar
Degerleme konusu tasinmazlarin iskanli yap: olmas: nedeniyle degerlemede proje

gelistirme caligmasi ve varsayim kullanilmamistir.

4.18. Gayrimenkuliin En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi
Degerleme konusu gayrimenkuller diikkan nitelikli olup en etkin ve verimli

kullanimlarinin nitelikleri dogrultusunda olacag: dustiniilmektedir.

4.19. Miisterek veya Boliinmiis Kisimlarm Degerleme Analizi
Degerleme konusu gayrimenkuliin deger tespitine yonelik olarak yapilan
hesaplamalarda miisterek veya bolinmiis kisimlar dikkate alinmigtir.

4.20.Hasilat paylasimi veya kat karsiigi yontemi ile yapilacak projelerde emsal pay
oranlar
Konu galisma hasilat paylagimu veya kat karsiligi yontemi ile yapilacak bir proje

calismasi degildir.
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BOLUM 5
ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI
5.1. Degerleme Metotlarinin ve Analizlerinin Uyumlasturilmasi, Nedenleri
Degerleme agamasinda “Emsal Karsgilastirma Yaklagimi” uygulanmistir.
5.2. Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Gerekeceleri
Tim gerekeeler ilgili konu bagliklarinin altinda agiklanmustr.

5.3. Gayrimenkuliin Yasal Gereklilikleri, Izin ve Belgelerinin Durumu ile lgili Genel
Goriis

Degerleme konusu tasinmaza ait ilgili resmi kurumlarca onaylanmis mimari proje,
yap1 ruhsati ve yapi kullanma izin belgeleri dlizenlenmistir.

Yapilan incelemeler neticesinde taginmazin projesine, ruhsatina ve iskanina istinaden
resmi kurumlarca izinlerinin alindigi ve yasal ¢ergevelerinin tamamlandigi tespit edilmistir.

5.4. Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Yatinm Ortakbklar: Portfoyiine Almmasinda
Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde, Bir Engel Olup-Olmadig lle Hgili Goriis

Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi (I11-48.1) Yedinci Béliim
Yaturimlara ve Faaliyetlere liskin Esaslar Yatirim faaliyetleri ve yatiim faaliyetlerine iliskin
sinirlamalar madde 22 kapsaminda yapilarin tamaminin tiim izinlerinin alinmis olmasi, cins
degisikliginin yapilarak kat miilkiyetine gecmesi, tapu kayitlarinda ipotek bulunmamas: ve
gayrimenkullin degerini dogrudan ve dnemli 6lcilide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat
serhi bulunmamasi sart1 bulunmaktadir.

Degerlemeye konu tiim tasinmazlar mahal kullanimu olarak birlestirilmis ve projesine gore
aralarinda yer alan aywrici duvarlar kaldimlmustir. Ayrica konu taginmazlarda bina ortak
kullanimi niteliginde olan koridor alamimin her ne kadar sadece degerlemeye konu
tasinmazlara erisim i¢in kullanilsa da ( degerlemeye konu olmayan diger bagimsiz boliimlerin
istifadesi olmasa da ) proje harici olan bu degisikligin proje tadilat: ve tadilatin yap: kullanma
izin belgesine baglanmasi sonucunda mevcut kullanima uygun hale gelecegi goriilmiistiir.
Yukarida belirtilen proje harici degisikliklerin ya proje tadilati yapilarak projesine uygun hale
getirilmesi ve yap1 kullanma izin belgesi almasi ya da taginmazlarin projesine uygun hale
getirilmesinin ardindan Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi
kapsaminda gayrimenkuliin yatirim ortakligi portféyiline alinmasinda herhangi bir engel
bulunmamaktadir.
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BOLUM 6

SONUC
6.1. Sorumlu Degerleme Uzmanin Sonug Ciimlesi

Tasinmazin degerlemesinde emsal karilastirma yaklasiminin kullanilmas: ve maliyet
olusumu yaklasimi yonteminin kullanilmas: uygun bulunmus, diger yontemler imar mevzuati
cercevesinde degerlendirilememigtir. Degerleme konusu taginmazin konumu, cevresel
ozellikleri, yasal ve glincel durumu, giinlin gegerli piyasa rayic fiyatlarina gore olusturulan
satis kabiliyeti ve emsal fiyatlar: g6z 6niine alinarak degerleme islemi yapilmustir.

6.2. Pesin Satis Fiyat1 Esas Alinarak, Tiirk Liras: Uzerinden Nihai Deger Takdirinin
Yapilmasi

Emsal Karsilastirma Yaklasimi

Pazar Yaklasimi cercevesinde, degerleme konusu tasinmazin ozellikleri dikkate
alinarak, piyasada yakin zamanda alim—satima konu olmus/satilik vaziyette olan depo ve arsa
arastirmalart  dogrultusunda deger takdiri serefiyelendirme calismasi yapilarak
gerceklestirilmigtir.

Kullanilan Kriterler

Degerlemeye konu 23100 ada 1 parsel tizerinde gerceklestirilecek projenin
serefiyelendirme caligmasi icin gerekli teknik ve yapisal detaylar, Altindag Belediyesi Imar
Miidiirliigiinde incelenen mimari proje ve ekleri briit satis alanlarina gore caligilmistir.
Serefiye calismasina konu olan proje i¢in 6ncelikli olarak proje icinde avantajli-dezavantajli
olan 6zellikleri ile degere etki edebilecek kriterler belirlenmistir.

Emsal Karsilastirma Yontemi Yaklasimi

Degerleme caligmasinda taginmaza 6nemli 6lclide benzerlik tasiyan varliklarin aktif
olarak islem g6rmesi, Onemli 6lclide benzer varliklar ile ilgili stk yapilan giincel
gozlemlenebilir islemlerin sdz konusu olmasi nedeniyle, deger tespitinde pazar arastirmasi
yapilarak yeterli sayr ve nitelikte emsal bulunarak “Emsal Karsilastirma Yaklasimi”
yontemleri analiz edilerek kullanilmastir.

Tasinmazlarin birlikte kullanilmasindan dolay: kiralanmasi durumunda yasal ve mevcut
duruma esas aylik toplam kira bedelinin 16.650 TL/Ay olacagi kanaatine varilmaistir.
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YASAL VE MEVCUT DURUM DEGERI

BB NO ALAN BIiRIM FiYAT TUTAR KiRA DEGERI (TL/Ay) | BiRiM KIRA DEGERI (TL/m2)
32 40,00 m? 12500,00 500.000 TL 1,650 TL 41,25
83 70,00 m? 1228571 860.000 TL 2.850 TL 40,71
84 45,00 m? 12000,00 780.000 TL 2,600 TL 40
85 40,00 m? 12000,00 720.000 TL 2.400 TL 40
86 40,00 m?2 12000,00 720.000 TL 2.400 TL 40
87 40,00 m? 12000.00 720.000 TL 2.400 TL 40
88 58,00 m? 12068,97 700.000 TL 2350 1L 40,52
TOPLAM DEGER | 5.000.000,00 TL [ TOPLAM KiRA DEGER] | 1e6s0,00TL | 282,48 TL
BiLGI AMACLI BUYUMELER DAHIL DEGER
BB NO ALAN BiRIM FIYAT TUTAR KiRA DEGERI (TL/Ay) | BIRIM KIRA DEGERI (TL/m2)
82 40,00 m? 12500,00 500.000 TL 1.650 L 41,25
83 70,00 m? 12285,71 860.000 TL 2.850 TL 40,71
84 65,00 m? 12000,00 780.000 TL 2.600 TL 40
85 40,00 m? 1200000 720.000 TL 2.400 TL 40
36 40,00 m? 12000,00 720.000 TL 2.400 TL 40
87 40,00 m? 12000,00 720.000 TL 2.400 TL 40
88 58,00 m? 12068,97 700.000 TL 2.350 TL 40,52
BiNA HOLU 58,00 m? 465517 270.000 TL 900 TL 15,52
TOPLAM DEGER 5.270.000,00 TL TOPLAM KIRA DEGERI 17.550,00 TL 298,00 TL

6.3 Degerlemenin Katma Deger Vergisi Haric Yapilmas: ve Iligili Katma Deger Vergisi
Tutarmmn da Eklenerek Toplam Degere Ulasilmas,

Tasinmazin K.D.V haric vasal ve mevecut durum pivasa degerinin 5.000.000 TL (Besmilyon
Tiirk Liras1) oldugu hesaplanmustir.

Tasinmazin K.D.V dahil vasal ve mevcut durum pivasa degerinin 5.900.000 TL
(Besmilvondokuzyiizbin Tiirk Lirasi) oldugu hesaplanmistir.

FORM

1 USD=~ 18,58 TL, 1 €=~ 18,02 TL olarak kabul edilmistir. (13.10.2022 tarihli gdster
niteligindeki Merkez Bankas: verileri esas alinmigtir. /Eﬁ
Degerleme tarihi itiban ile taginmazin KDV hari¢c doviz cinsinden degeri; yasal ve mevcut
durumda; 269.106,57 USD, 277.469,48 EURO dur.
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6.4 Gayrimenkul projelerinin degerlemesinde, projenin degerleme tarihi itibariyle
bitirilmis olmasi varsaywn ile Tiirk Liras: fizerinden ve ayrica degerleme tarihi
itibariyle tamamlanmig kismunin arsa degeri dahil Tiirk Liras: iizerinden degerinin
takdir edilmesi

Gayrimenkul projesi bu raporun konusu degildir.

Is bu rapor 13.10.2022 tarihinde 57 sayfa hazirlanmis olup durumu ve kanaatimizi ifade eden
gayrimenkul degerleme ve proje gelistirme raporumuzu bilgilerinize sayg ile sunariz.

Seckin OZDEMIR Dincer KARACAY
Lisansli Gayrimenkul Degerleme Uzmani Sorumlu Gayrimenkul Degerleme Uzmani
(SPK Lisans No: 902369) " (SPK Lisans No:404174)

2% FORM GAYRIMENKUL

\ vo BANISMANLIE.Y,

FORM
Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlhik A.S.
Mevlana Bulvari Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara
Tel: 0312 2129091 Faks: 0312 215 50 52 www.formgd.com.tr

31




BOLUM 7
EKLER

23

\ / 10°
4 v N

23100/ 1

23099

{ 3 /
/
\ /
7
R i efnursen #
&3 Genel Merkezi ’: o ",’
», K 5 (3
&‘ e, IV
: Fi
/
‘0
X .
B
UzuniBiiital (A
M Mathaa Pl
S, :
o W d
Co N 4

BhiusraliBilisimiETTicarel

Reklamll

Mataa

Zarlamajve

FORM
Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik A.S.

Mevlana Bulvar Yelken Plaza. A blok-No: 139 /Balgat/Cankaya/ Ankara
Tel: 0312 212 9091 Faks: 0312 21550 52 www.formgd.com.tr

32



msin'-.;;“
® ]

\-Th,‘., B WD

FORM
Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik A.S.
Mevlana Bulvar Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara
Tel: 0312 2129091 Faks: 0312 21550 52 www.formgd.com.tr

33



W

FORM
Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhk A.S.
Mevlana Bulvan Yelken Plaza. A blok-No: 139 /Balgat/Cankaya/ Ankara
Tel: 03122129091 Faks: 0312 21550 52 www.formgd.com.tr

34




FORM
Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.
Mevlana Bulvar1 Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya,/ Ankara
Tel: 03122129091 Faks: 0312 21550 52 www.formgd.com.tr

35




. T :
| ke T \\:’/ ALTINDAG BELEDIYE BASKANLIGT
g Merion e IMAR MODURLOGT

’ PR YAPI KULLANMA IZiN BELGESI

NG,

Y¥opiran Yeri. Adrest Fopimn Sabib KOD
Snmse AITIXGRS X = Gznﬁl k{i. tan SA;I:. Sonsdy ve_Adres) SVILDIER ERDEN VE ORT.
pang = An E _MGs 2608 KD ATGEATA
Mabaesi L XSREDURAN = i o/ 2l
Seliie HARIE RARAZEKIR Hesml dnzre veyn karutug lse lemi e oo
X —_"' T —— 5 ¥nz1 kooperaisli e dovam - B e "

Blen. Na.am e -— e - Diger griet veyn Humum ise Gnvas . b

Patn Ne. C=3 ' pp—— e e ——————— s e

Adn No. 95929 Yop: muleahhiz larafindan Fapdmiy se ad, soyach, odrest 1

. Parsel No. e e —= ——
Bislim 1 — YAP] KULLANMA 2N BEL, KAPSAMI [%0D| S#tam I — YaPi ICIN VERILEN RUH.NIN TAR. va NOSU|ROD
v £ — Fanx inzno! rubsohion
£ ¢ Yenl yapuun tamnm gt werilmiglic x|
FE 2 gy dvin vorslmigir, D.
; i 3 Dovnm cden ynpmin Hiton kism igin —Vassn <& “‘M“"w
i weriimigeir (=] a) Tartht
- bl No,
Buliin 11 — KULLANMA AMACE ve YUZOLCUMU Holum 1V — YAPININ TASIVICT SISTEMI ve KUL INY. MALZ CINSI | 200
vl Kaotlnsma Yaeilamid| Hullunma | YGzelchmal| ¥ Tagayict nintem © 5
... RS e Bebty , § oA w lakelot Z | S Yigmn [=]
b oo, Togatin P : "
Tt - . Iutptin Cinsi
- Gl mai Yiimanam Coosi
3. mparra NS 1 — Celik
wwee Pebehaers, puws | 3 — Brikel 0
LR R T 1% « Pt 2 — Hatanarma
P dondsig - 2 tugin (=]
12 hieten 3 = Abzap =}

i \ v e - 3 — Ty m |
PIE R p———s Ty i -

TR 4 -5 W e b— Jkelntits dolge mad. clost imathoent o a X

o ) e | 54 G 1 — She (eiik lovka o — Diger = A
Selwm, Wy (o - € -

“-\m e u?m g e 2 .~ Beton blek ] -

G B 2 = Brizet o !
Arma iy e L R G & = Tupla Gt l
1 thnal 194 etk 5 — AhiAD 0 ) \

TR 0~ Ty jm} -

deloza pFaT T i |

vla 7 — Herpig . o . s A
z A = Liger | v o
PR 6180 _|.. ;
r-J\( L - i
Baliim V1 — YAPININ IMNSa SURES] Ko | Bolim V — WAPININ KAT SAYISI ve YORSEKUGE jxon) |-
Yoprua Iesasnm basiadits tark .28, 12.1985 Topksm Hat Anyst AN 20 A
Yagan inteumie Billigt tarh '!_L_Jlazzanqggg,.. i o |———— e T [ 1.
a1 Ynpan ksl .
r Yol seviyest Gstdndei kal sy 30
Botam VII— YAPININ MALIVETE ve YAP. 5sm.| ROD| | esyrm ;o .
DPEIEN Eel e W M) - Yol teviymsimia oltindakl ket s O
1 Vot sahibl aTafinian papimals, - 2
2 T raliby taralingas bagkasien yapumlmagtir, jm} A T
. n — Yopmun wixsekiigh (moleed &
J—Yupr thity el e miteahhae yapinimete 0 AP, 2k 12.43

Btz VIl — KONMUTLARIN OZELLEKLERE

&F Dins B il Sellilent ) W Daire (b (it Guellsiiert
Creattinier F'hr 'f’uk;ltnﬁi Crnltikler Ve | Vukl&ou xin "—uﬁ'mf‘ i’ Dulrgnm E&"‘—MMJ—T&WF‘E
. i | ! saytlass lngin| 3, HEEAN Oseiliilert n Sayilan
Elakerix Raloviter -~ 1 Odater! Mutdak
Hovagne: Sienls st Rhzyn i
2 SN suyy Hlualw.ruyan
Tl Jgerde Fetsdptin L 1
Aviudn Asnnzer A ] - Mierhay o al
Digarca | Tortam i !
1!;“ O igine XD oyaeak gerekli covaplandinmalar yapslengisr, i t
ikirsdn drill bolimde tacils vo aumeras yaub sasr vubsett de yapilen vo aeellikleni belirtiden l"lPoM] cuhmd vo elklorang \--r' 1,
Fun oidepe ve kuliamil du For bak Inn emakiur gar den 304 supih [mar Konusisun 9. moddes Rozegs -
i sullaanan izin Belgest verilmiyr, i \t_
. Bima Modhoilial Tetkik Edlon Fen Hoyetl .

Rlfzan Taknik Elesman Yaps Kulaslse Jein $b. Seli

Kool ¥ JE0IRAN m 1,/’*"-:

FORM
Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanlik A.S.
Mevlana Bulvar: Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara
Tel: 0312 2129091 Faks: 0312 215 50 52 www.formgd.com.tr

36




¢ ¥ ;
4 s
; 1, .
o J,.l " i
P Hig L .l :
b ooy : .
!1 } :" o T :
b sy isim cas 9903 qla2 pww‘hﬂn bnar': vatta 16 adot tdw!. angey Fgny BaATL, uL.'ﬂn bt
3 -1’3 Gltzan L isonkn, Lebobta 03 4% , 2.badin 40 Aldan alaa tizope toplen'14 tloapd
- 'l’ fie;c. 1 gay osals, L loienka 93 STlendin Abasod dsbonds e .
e Yisinue i, Rudmiss i avi.:a"_-u l(-m“;!.u: ‘g Kislansnn Lue Belgati VAT v St |
TARI ) NO. ' AR B )
L . e '
- |
H : : P
i . " i * 1 o«
i .

1.,

2 - Bu yapi Hul!us. ma 12l delposi hang) heasmla dgie verlidig
3 »"p"‘-‘h T Jrf- 9!13013 5Tl i % e T Mic b P WMl e R 1o 3035‘-33-51-33-3 J'?I .3; .}Jnﬂ?mﬂyug :
45900 -47 mlﬁ L Moy P ..s'l.M-SS.ﬁD:G&EI&"-53-114.?&31.9:’.‘33.5&.9@ .:‘.-6.60-93.91 #03.0% nﬂ,xli

A i atLs hl:.‘ A [

L4 tap kuthmns 13 belger) almnmig ve salamam can kismiar Gh ©% ClyScnibatse 23 Boflu du"m

i L :
a0 e ey By sbupr

‘e ’ 3 G
s =il ' e a3 53 ' o
Gie o 4 Yaw Rullneme snn u!wpsl are, fuumtmy dkisead igin 1"‘ .q.,'ws .‘?tnnh ¥ winiininen i "m!' 4yl makbuale
(AT -.r-"i.rnﬁ e

| " . Ppstifiaods s g e T ol v.lmrsw,t.r

l"r:" = Nodram kettakl npartmnns b mossmmias oumlan amezak ol Br!cdlln Hiemethrindo yataus !
v eI L Mz va el Lekbek ha,*ln_.ur Bagnmsz bdldean bagl depolss, kimirilk midlekilen Deledly oy Elektrik
. o3
f e © 7 we s tozatn kezteol ve mémdnbest sl cldoge Genel Mdarilxicese 7 sty yulkands yorls Do, odet |
H Ny e S s "=
Tia duime e et @Xkdn tumsm Bsiediye blrjpettniten Syt AL <t | | a
Ci L 4 ¥ N B . = T . s 4 5
-y . - .. .
L Natamam ko Eekdize Sestliorindan faydatnninnz, Lt - .
1 s FER | 5 v ” N
) i 8t > {
:

. . E
SIS Imas snlimatoanesinly 620 ocd maddedne gare yam Bellansn I:uh:_mi vazilsly yons L‘:.nn‘l.n!\.‘ln aanmradar prajestan aykin l‘ # i
voyiL M2y nk lgier Fapildin tnkelisdo hialar teskit odilene \'r;grn rubsata ba.z‘mmn.ﬁan Kadar binnoun du kunmlardan Helxdiya

hizmaslennin devaoica misnadn edilosos '

™
T TG Maliyn mmn;i': Yent Vergt Dsiresi Madirihints . ' ; ‘,-
by
L‘5-?»?-59’1-:“%;5.’.‘:’3-‘"‘“-"":: Canlon ?iré'f:"h'“ "1‘35““"3’ swvsi . ﬁw%&ﬁ%}éﬁﬁﬂw
L Ap8aT305550.05,23 94 P - IRGASS '.,: TR T
-um.l?.& SIS0 88 a...,.mm : m.sm "I' 5 DAL
S 505 : 274710495 §24510" IS AR d
et plf.sa C"-:G:'?-ENE!SI.O BT R 13 n-;;-:; Ol 2T fed ""‘1... :!.-."“n
. e Satd Lk ..:I'Tr- i .ELT}
_‘“l :u‘ 11}‘"1 : =

s:m—.a,;r/ '

s

(R

FORM
Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.
Mevlana Bulvari Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara
Tel: 0312 21290 91 Faks: 0312 21550 52 www.formgd.com.tr

37




@, 7o  pgemems

e T.€. :

VY B :" ALTINDAG BELEDIYE BASKANLIGE b iﬁi‘i‘k B2 [renl

e, MAR MODURLEGT n .
ALTINGAG BECEIYES] " RO Wl

YAPI KULLANMA ZIN BELGEST oo o

Eapun Yern, Mdres! Tapiear; Saneui RO |
et ALRImAL [T Ot kgt 1ze Ay, Sayngg ve Adiest  AYHAT HURCAR-BATIN
Mahattes! _ YNk 2URAR Kazin Xorabeikir  od N0 T419 ,

Sekas HAEI KARABEKLR ’ Rrsm) dntre voyn Kurding o lemt .. = ot
a2 it
o ! Yo keopiratili e davam e .
Bina, o.ou | Digur girkol wopa kerum Iz @ovaen
Palia Mo O3 | e
Atda No 5399 Youu sniienhiis turnlindan yapitmiy tso nd:, sopsdi pdvesl,
furzel Ko 2 e —
Bdim [ - YAP] KULLANMA 1ZIN BEL, KAPSAMI [KOD| Boldm [ — YAP ICIN VERILEN RUHNIN TAR. vr NOSU} KOD
1 — Esny ingant mulsamais
1 Yenl yoguun tweans sgn wisilmigir b ] a0 Torini 8B ARALIR 1985 0
R 4 % Navn yag: icln wenlmigtic o B N N e =
-m 3 Dovhis el pagivn Blton lovme tls 2—Varie ek relsarsbmenis
werilmigtad, o L T ——— o
. o Ne 2 e
pesiflp Bilim (11— KULLANMA AMACE vo YUZOLOUMT Bilies TV — YAPINIK TASIVICE SISTEM ve KUL 1Ny, MALL. CINSI | KD
Kullanma Yordipumd Kullanma Yoxblghma 0D ToasgFirer sacetom
aman mt AhERCH (e » 2 Isholot [ o Yicma o
$ike W ¢ P Iseelatin Cnm
LB 1Y i shrean.n Uiss
EIrT— - - . Y= Golk o Yapr=anin Clast
] [T RN | . Bkt Im|
. B uhbin  wadals PR T - 2 — Delemnrmm ha]
o : e 2 — Tudln o
| . Geawm | e o= AlEAD =
T i et g o
1 e Ik Isiwesesia delon med clnst 4 = Korply o
_’ + B A ] Lo Hag gelin levhn o 3 « Diior 1
H::".%m iond c Wbt M- 2 — Brtor Mok o
i OT [ 12e owisi eave o
— chirety 3 == friet in]
Gt huin W Farifer T, g & — Tuils g
ot 1 Kol 3 — Ahaag o
- s et -
byl o ===y S o o
wtoen Wi b o il o
PR
Wfas wetm, o B
ectigis s o =
einslirs fa 304 e : oo
s rad gin o BT -
e mag . .
Dolim Vi — YAPININ INSA SURESE 1X0B] Batum V - YAPININ KAT SAYISI vo YUKSEKLIGI | X0D
Yopuaun Ingmainn basldin tarh _B6 ARALIK 1985 *| Taplam waz sxon s O
b S = =52 =i et
Yamen lotansie bt aeh Jr.. '3‘ n Mkm S R
Bulim VI — YAPININ MALIYET] ve YAP. SEHLE| kOD oy e
Yopizin lim mnkyes dogerd WAms boegl v ¥ei eewiymainin altndnld kel w3 0O
3= Vhgt sahivl taratingan yopimige. (] '
2 Ynpa sakit) laraf Lagkiamn yoplinin:y m| | . .
- . kil fespinal
3o Yapt Ghele wolu e midtenhbide yoplolmgur ! B T MR 11.45
Bélaia VIIE — KONUTLARIN OZELLIKLER]
= 8 Minn e HEd Senliikdes) v Dl i :I:m dxeliticiert
= Y ¥ Exxi et P Ta list
Craetiiicler Var 'fn|n<-d Ourllixier Vir You!|Koe Om‘-m;:l nyu Taphin
Etektrik x| Haloriter x Mz T }_ B =
” i |
Havigict Bicak famyn W Coeeame
2 I |
Sehir sy | X Kanntizasyon ) 1isin CWEI - N
L -
Loonts ;AN Fossepiix ] Backo dey ol | . |
Avludn oj X Acanzdr - - T s | Mnrtay ot ol |
Dsares 0O _IX Tapam | it | it

gttt [] scenm (X3P Rowarad gerekl: cevaplandirmniar yopilmigis,
Yukanila llgit Ddl0mde tnrh ve cumarnos yinzils inginl rulissts o ;-Apalmx v baeliikier beilritien y.n{imln palital v eklerins uy.
;n-. alduj we K tmnzinda Feo b lnn madisur gardlmedifipden 2204 saych Imar Kanusenun 35, maddesi porefine «¥oo

g elinmma ln belgests vErimigin
Binn Mehalllal Tethik E€en Fen Hepetl

Telnlk F) Tekaik Eleman Tekrile Eloman Wag: Kalazime B

KE;Z{')Z TRAY  HustaTa :wn. SaKARR
Yok in /m;uc

FORM
Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanhk A.S.
Mevlana Bulvar: Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara
Tel: 0312 2129091 Faks: 0312 21550 52 www.formgd.com.tr

38




craanba

» g .
o 'l' % - >

B
Yapinin sanim

Bleapi dego, 1 Go wenla, 1 Lokontd, 92 Rlbiondan dxsnot bisa

et af, 0 §
be Yagsse binen kesimlan gL evvelce werilan ynpo kellanma irin helgest vaese

|

! Tagl wo TARIH NG
‘ 24642000 G 73

P tuacasss ¢ 150

N
!:
2+ M yam kulianes tein Belpel Bangt acmlae 5in venltigh

35457453.65:57 483 nale aggorlent,

7 - Yap: knliahenn ivan boigeds wimame ve nataeam olun ksmilar,

3 4ypomd Leddn okoad.

i 4 - Yagn vellarma fds n,,“-—luum Humne dusm tgis S8, ﬁnaawd\ v . DI
r PR-&.‘!M&

|
l.
|

2 syl Rkbozin
ﬁ. alnrak nl..')mqlll

; Medrum kattnld eparimann ol -u.m—.sl.u wramlan demegdh elamies Balodlye Birmetlarisde yalsie

si v elekUie Baglmer, Bajimss bitlna Bafh depolar, ROmAnGk mustnkalen Beiedlye Mametlesiodon (andalaonsns, Blekird

wo siknl seskaxizn Rontrol ve mlnkabes gl oldupg Gemel .\zndur:m:mm» gl:pslnu kngdiyin yukanda ynzib e moe
i

esire B ndot dikkin mmam, Balsdipe hizmennden faydaisocr,

. ctol
v
Natumam kesiming Baleciys Blzmetioriadvn hycalinamnz, (AR
E .
- Imer Lelmethamesialn 120 el maddesiae ghro yap kullamma o velpest venimag peal bisalorda conrsdan prowsiae aysin

woyin kacie iglor yrpddif codints Bunlae tegbls odilmia wea rubinth baglanmasing Badar binasus bu ummisrden Beledlye
i leroin na i

i

.
|
'

.
!

-

TG Maliye Bakealift Yent Vergl Dalress Madiriogongn

i L
DATIUE - DUEKAN NO,

MAKELUZ TANNE ! MAKBUZ SAYIS] DAlAE SAHE] o
ué aslu dggord | 12,2900 196420 BRI 2 IR GUNTY
,_531-%3,_ _.__.‘r_.._... -, -.—-;qi:agm.,rm.-..,,-._j_,. % e S T ‘..bg\:%;! n.ﬂew AR
2Tella R 1, B i
55 " E7e12,0003 JOL4 Al E ]
o7 I. * TR TN 43315 At 2 'ﬂ "“ 3

880N AR

vy,

e s:;m‘z malusiasks mﬂ.‘i a:w vansiod Ao 4545954 Reollalll snlaylmplare

=,

.8? Fi2uf33 ARDNTONIEN) RomS DRSS
LI um- Ciletrds) Uat RSt

L] Im.*zn 8990 vda 2 D:r:.:ann!o Bodrus kabés R4 Dlears Gaa:. .'L 03y BealL, dimin .::azu
k] a’i&‘.:m. L Lowapke, lekobbn 20 dikisn, 2.Bogin 49 Qimden olouwy 2mose $anigy b4

b4

|
]
1
i

vy e

FORM
Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlitk A.S.

Mevlana Bulvar Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara
Tel: 03122129091 Faks: 0312 21550 52

39

www.formgd.com.tr




(]

— B

. wn'.{-J.- .

Al A1 ; g G 26 ARALIK *

Altiidag figest (-;Q/ iirvpac BELEDIYE BASKANLIGI  mubsat Tarihi @ ...... 19&5
IMAR MECDURLUGE et o, 99

3198 S)!YIL! FASANIN 21, 22 ve 23 ncit MADDELERINE GURE HAZIRLANDIS YAPL RUHS-&TIDIR
g . + (Insaata baslamadan tnce arka sahifedeki hususlan cokuyunuz.)

Bolim ¥ — Yapimn Yeri (Adresi) : Biliim IT — Yapinin Sahibi ve Fenni Sorumiusu :
Meheltdst @ YENETURAN ... oo B ‘Ia;t sahibi: . YUKSEL BATIAM VE.ORTAKDART.-
stanbul X
Pama®e. B3 |- ;:; i ":3;‘;;'“1“ Ji0z 42— NWERRA
. apt miteshbi e
Pamel M0 § it S— ) !‘ap;rm Fen:ni worumlusu
. No.: T200O/Y o Iw‘“"‘mhmf -
| TR "~ Biikiin SShak Wo: B/19 K.Beat/ANKARA
Botiiey TII — ¥apr Buhsatoamesinio Kapsame @ i_KOD ] Bitgm: ¥V — ¥apumn Tagyic: Sistemi ve Kullamilan Ingaat
' Malzemestnin Cimsi (*) : =0
1) Yeni yap: igin verilmigtir, § T—
2) Kat veva yapt laves! igin TASI 1 ICI j}s TEM " |
verllmistir, G o i . ‘
—_— (Diger bobmierde sadece | Bt A RN .
oies ive K3sma alt Diigl veriniz Eskelebin Cinst ¥ o
ealisatnamesi " ‘ o
 fier 3 Tadilae igln verilmistic. Iny 1) Qelix “
4) Tamirst igin verlimistit, g[gle: * pi | 2 Betonaome o

3) Ahuap

/ §) Bahge duvar: lgln verilmistic [___” 4) Diter

' o sl 1 .
- — Yapiun Kuollanma Amae ve Yiizolotomi :

'‘onn0oo|

{6 ve T el mad- o
e

. Vizbici- Firzoled-] ; 78) Diger ¥
; lanma amac: Tl (6T Kullanma armmact mil (m2) KOD ) 1
. o "
Ty Daire e | NOT: Iskelet ve yfma ya-
. BAYISY ...} e / puarda  ingeal malzemelerd
%) Apartman 1 9 Otel - Motel |, - kanpx kuilamlacek olanin
. leergisindail Igine (%)
(Dairesamst. ) Ll 401 ¢ gteanta T ko}'ﬁnuz 0
4) Pasa] lghndrekd 02 )
F atiickan sy 39 8 |11 Fabrike I
5 Ishani Igindekil By
oo % g 122 Bijjife : VI -~ Yapuun Rat Sayis, Tlikscldizi ve :'u!:liyntii RO
Isyert sayisy...) e
alathan
6) Depo-ardiydd .. 2962. il / Toptam Kab Saym (- i
Th Gara)-Han s 1 - ; ==
: i-Hanga 5 T ¥ol seviyesinin Ustlindekl kat sapst 73
kalsayis (%) S —
I

Yol seviyesinin n!‘mdnk; kot sayist 1"

1 Fshers

“_— Enal Av‘ﬁbﬂ:j b) ¥apmim yikseklin (metre) (%) 11'"45
gib‘.)' zlt “d;;:‘ I 1 Yapiun bzellifine vo mahall rayice gore | K
iﬁ%m'mﬁm! e - | bir ¢m2) sinin takridl mallyes fiyat?) .
gartiar ise bog: [+ apikan 53' 300, o KALORIE _ﬁJ
Burakilan madde-
lerde bel'.:t.i‘.e-l ptom 2) Yapmn Beledlyeco takmmin  cluran timASANSU
cektir.) Lt malivet Jymeti? (Arsa kiymetl barig)
WL — V. Bslikmdekl [ igine <X} koyarak cevaplandunlmagtir, vernernne 3950 BT 4200 0m. oo TLe
Gelleln Mahigetl - | Lirs Br. | maw wexams it r L TEL3.M3.
BoalsBew 40992,750.= | .| | movee greeak muer : . 653M3
L i < . 'l
A52:2600. BU RUHSATLA FAPILAN YAPL R
- = #4a12,1985... taclhll mimar: . 2523241985, tarin)l Betonanme
" | Beld5e0L0u~ | .16,12,1885arihll tesisat projelesine uygun olerak yaplacakter.
NOT: 'roy:ak daskiim veri “”"‘-"JUM ORANCITTIISE 1$’£‘WB731-_IQI¢U 15_ k. AXAS BAVSASE " e e

3194 sayily Kavunun 23, maddesine gore iglemlerinin tamamiandify Biyikschis Beledism.nln 2?—..{,!—*);:9 85 ghin ve . 55’1’7-111

sayik yaxian ¢ didirlmigtic, . £y
. Altndsg Tapo Sicil Muamuc:nm 20, 221983 cim ve ..oTs-.. SOFIR gt RGN =
RIS e, P ulduh anlagilmy olup, wilkiyetle dlgili vekiletname Te m
Jumdan Btled.l.'sc Gelirlesi Tanumuny mbre bing ingiet ve kazs karer 23.7,3271985. gin e Q3FRTR. sanl
gorilerek 3194 sayih Basunugp 21, 22 ve 28, moddelerine pice wzenlnnen !s hu mn :IIUH‘SATI nnmm fexel:
fon clemadmepda imzalanaralk tl1i|te‘nlenmisl.lr e i

Feani Meg'sl WMhBrwieErdgrn o5

FORM
Gayrimenkul Degerleme ve Danismaniik A.S.
Mevlana Bulvar: Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara
Tel: 0312 212 9091 Faks: 0312 2155052 www.formgd.com.tr

40



o e ke o TR ST ol o T — - -
A S R B IR S G e R S LM AP
H 1 L .'Jl .
- RO G = |
[ _li S jl_ b uls H & 3N :L bR }l ,:'. s ]l -,,E,,; - ’-.-“

— R Ce e ey g ——
“f| T !"

i s :
2T nbAd —'Ef??——f--%--n X! ::rsne-'a.unaa_‘[-’z;-.a,» i ! youds o '

T
i
bs”

‘-— - D . o e
] aiman . § WUAMMER INDEM ) FARJK KA REHALD | ;
* ; AT e ety e R sl “r- i w2ty

i
1
|
ot R |
= |
: CACE -G T )
ot el xt;u b S AR L '{,IL:‘S‘:F-F:‘-‘., o ad x
s, Pty Y m ey e
o et i f/"?i"/‘:i_:-: AR Ay
N o
- e "'/:‘ rli
e TN L =
F v e
e L B R ¥ .
s’ e -
r .
of e e v 0 - Wy e - - = 2P pPinm. i A, i "
. . o - o= e T L B v
! L 18 > - Bor i g .‘..a wa LAk, .-u:- -1 t
A L —— - = S - s i !
] e T . e A
£ ;_ér\'l\ ¥ 35 d-Tw ok el ¥ w4

ATt ey SR 3998, Suanrnts. J-'Mﬂﬂm"*- acr

ey AT 25, K0T da’f-:h‘/ LT e ..

WoFEANDZA L L L L Zodes/ s8es veR

B L ik, 2D, MOT LP2E6[ AAP5 v .

LTS T BBl 2y (o0 SEFT JALIC G

Pl wmqf/mm;m baesi
E AR Ty

'_ &a%/.bm.ﬂr : 226/ .{1”2'_.

T S

o __?;.-_,;,..__H_.__; Lieronst v J‘m fdff(b /a@.. /’ fwmmwf
RS |
.,.h...r GBI et} - Bl e dard (’\ I TSSERT G g
FToT A BRI {
: a _;;;J;ﬁlehmet GUXNER & Aol e

o DT T

! oty fe andr mo o)
. 4 A . iy e P

. L “"-“'L‘. u\'

T il £y, P ""FL.J- e
?L plands wem’t mal . jeimaTan. ] L
yie eI
i

" R Rl l,.-.hu_'-, Il
i) ol gy ot TR TN L et xmacmﬂmﬂ
il SRR 3 I AT .r ‘

ﬂil

FORM
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Mevlana Bulvarn Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara
Tel: 03122129091 Faks: 0312 21550 52 www.formgd.com.tr

41



VAZIVETPLANI | = ™™™

S0 a s ;

kat

it T S ) -

1
|

i B
]

Har'* b.ro cerf" my!eklcnﬂa

. - ,.J :-“ :

I

i 8’]
1 '&_
8’2

.86

87 ‘
B8 {E

-0 /1900
711800

7479800, Le
. ,:z.msco i
it '---12/18"“0
85 -,é 1244800
1&/1800

= .

11.’./[8(13

—---—.—m--,.

FORM

Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Mevlana Bulvar: Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara

Tel: 0312 2129091 Faks: 0312 215 50 52

42

www.formgd.com.tr



!

ST
e

e

AL

B gLty

| 1t - )

ol

P

i3
-~

i

TaagE

-4
i

o e e

L
up v o

|
t
|
|
‘[‘.
!
!

ZEMIN KAT PLANI

e :
%
|
- - =7
2 b
ey -
g
;
o
=Y
SIS
el -
%,
i E= o R
b s
.o ;
i) o
. b >
*, Sy

NORMAL KAT PLANI | *

{3 F ‘ e
an : a s )
R - B R S e L AR (IR |
ke : - SR ol . i | i
%: \ by o A B RO RSATSTRY i ;_J,
i E : | -'.-.’3
.-'.]’N1 I d Came : e
£ i E f ;]
% i : ® 2
g SR b
iy & « £ ! b
o » e 5
! =t - —+ I
l . o . |
. i ) ft |
| |
| |
' i ¥ T e
i e & " - i
H
1 1
/ | i
i DEGERKEME N, -
i FKONUSUTASINMAZIAR = | Y. 3 3 l
B ‘ ! ST I8 A
X ] b ..‘;‘ i
i ety Lol — e =t L iy v S . |
il o= g ¥
Ia '| ;]
1| i L N
| R et IR T R e
i
' L : |
| ! |

FORM

Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.$.
Mevlana Bulvari Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara

Tel: 0312 212 9091

Faks: 0312 215 50 52

www.formgd.com.tr

43



o}

&
-
e T
E
| = 3
‘ SRy I |
) A 5844 ! 5787 & — .- " ) s
] T 55357 e ] 090
b - 4 o
: 85 ’ 85 Do |
~ b i i i}
I " . T e
b f = 1 == H #“-’L‘E—H A W ) __'_'—E—E;:.z
-—n-ﬂ Haa2, -
N u-v e
s e oy Y v } P

gy

- % - - o - = §
: ch T
e Wi o o ) \ t
. iy, . . e . e —_ 1 SO ) EES—- S
=

-
%t
ey
.

FORM
Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik A.S.
Mevlana Bulvar: Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara
Tel: 03122129091 Faks: 0312 21550 52 www.formgd.com.tr

44




BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN CLUSMAKTADIR BiLGI AMACLIDIR.

web .

Tarih: 12-10-2022-13:18

Kaydi Olusturan: SECKIN 0ZDEMIR

&

Makbuz No Dekont No Bagvuru No
183222794287 20221012-1531-F02088 79428
TAPU KAYIT BiLGISI
Zemin Tipi: Kattviulkiyett Ada/Parsel: 231001
Tasinmaz Kimlik No: 2627988 AT Yiiz8lglim(m2): 4559.09
ilfilge: ANKARA/ALTINDAG Bagimsiz B&lim Nitelik: Dikkan
Kurum Adi: Altindag Bagimsiz Balim Briit
Mahalie/Koy Adi: AKKOPRU TRl
Mevkii: _ BSQ!!'“SIZ Baliim Net
Citt/SayTa No: B/723 YEROk .
- — Blok/Kat/Giris/BBNo: 2482
Kawit Durum: Akdif
Arsa Pay/Payda; 7/1800
Ana Tasimmaz Mitelik; BETON ISYERI
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
s/B/i Agiklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Bu gayrimenkulun milkiyeti kat milkiyetine gecmistir.{ Sablon: Kat Altindad
Milkiyetine Gevrilmistir Belirtmesi) 2.Bdlge(Kapatildi)
-03-12-2009 10:13
-10583
T2
Beyan J YONETIM PLANI: 8.1.1985( Sablon: Ynetim Plamnin Belirtilmesi) | -
MULKIYET BILGILERI
[Hisse) Sistem Malik EiBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sepebk
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
100201081 (SN:4813791) GIPTA __GFiS KIRTASIYE - 1M Q.00 0.00 Ticaret
VE PROMOSYON UROUNLERI IMALAT Sirketlerine
SANAY] ANCNIM SIRKETI V Ayni Sermaye
Konulmasi
31-12-2009%
11560

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asafidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/fwebtapu.tkgm.gov.tr adresinden) qoTIgPhbBRj kodunu Online islemler
alanina yazarak do@rulayabilirsiniz.

2/2

FORM
Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlk A.S.
Mevlana Bulvar Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya,/ Ankara
Tel: 03122129091 Faks: 0312 215 50 52 www.formgd.com.tr

45



BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN CLUSMAKTADIR BILGT AMACLIDIR. Tarih: 12-10-2022-13:18

web | - &

Kayd: Olusturan: SECKIN §ZDEMIR

Makbuz No Dekont No Baswuru No
183222794281 20221012-1531-F02088 79428
TAPU KaYiT siLGisi
Zemin Tipi: KathMulkiyet! Ada/Parsel; 23100/1
Taginmaz Kimlik No: 2627969 AT Yiizdlgim(m2): 4659.09
ilflige: ANKARAFALTINDAG Bagimsiz B&lim Nitelik: Ditkkan
Kurum Adi; Altindag Bagimsiz Bolim Briit
Manalle/ Koy Adi: AKKOPRU YiizOlelimi:
Mevkii - Bagimsiz Bolum Net
Ciit/Sayfa No: B/724 Yiizﬂlcl‘.iml'.i..
e = Blok/Kat/Giris/BBNo: 121183
Arsa Pay/Payda: 12/1800
Ana Tasinmaz Nitelik: BETON ISYERI

TASINMAZA AiT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

S8/ Agiklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- Terkin
Yevmive Sebehi-
Tarih-
Yevmiye
Seyan Bu gayrimenkulun mulkiyeti kat millkiyetine gegmigtir.{ Sablon: Kat Attindag
Mulkiyetine Cevrilmistir Belirimesi) 2.Bolge(Kapatildi)
-03-12-2009 10:13
- 10683
1/2
| ipotek
Aiacakl Mlgterek Borg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
{SN:4123) TURKIYE VAKIFLAR Evet 140000000.00 TL 23,0 21 FBK Sincan- 11-03-2022 13:31 - 15328
BANKASI T.A.Q. VKN:9220034970 defiskendi
r
ipotedin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borgiu Malik Maiik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Fayda Sebebl
Tarih Yev
Sincan - TEMELLI Man. - {AKtif) - 11 {SN:4913791) GIPTA OFIS KIRTASIYE 140000000.00 Sincan -
574 Ada -7 Parsel VE PROMCSYCN U_RUN_LERi iMALAT TL 11-03-2022 13:51 -
SANAYI ANONIM SIRKETI v 15528
Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) ogjkBoOTfSL kodunu Online Iglemler
alamina yazarak dogrulayabilirsiniz.
474

FORM
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Mevlana Bulvar: Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara
Tel: 03122129091 Faks: 0312 21550 52 www.formgd.com.tr
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

web,

Tarih: 12-10-2022-13:18

&

Makbuz No Dekont No Bagvuru No
183222794281 20221012-153'1-F02088 79428
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: Kathulkiyeti Ada/Parsel: 231001
Taginmaz Kimlik No: 2627990 AT Yizdlglim(mz2): 4659.09
iiflige: ANKARA/ALTINDAG Bagimsiz Balim Nitelik: Ditkkan
* | Kurum Adi: Altindaé Badimsiz B&Iim Brit
Manalle/Kdy Adr AKKGPRU YizOleim:
Mevkil: - sgzégrcsu!;w%amm Net
L it e A EIED Blok/Kat/ Giris/BBNO; 720184
Kayit Durum: Alcif
Arsa Pay/Payda: 12/1800
Ana Taginmaz Nitelik: BETON ISYERI
TASINMAZA AiT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
B/ Agikiama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarin-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Bu gayrimenkulun mulkiyeti kat milkiyetine gegmistir( Sablon: Kat Altindag
tlikiyetine Cevrilmistir Belirtmesi) 2.Bolge(Kapatiidl)
-03-12-2009 10:13
- 10683
1/2
r Beyan | YONETIM PLANI: 8.1.1965( Sablon: Yonetim Planinin Belirtiimesi) | -
MULKIYET BILGILERI
[Hisse) Sistem Malik EI Birli§i | Hisse PayS | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | SebebiTarih- | Tarlh-Yevmiye
Yevmiye
100201083 | (SN:4913791) GIPTA CFiS KIRTASIVE n 0.00 0.00 Ticaret
VE PROMOSYON URUNLERI IMALAT Sirketlerine
SANAYI ANCNIM SIRKETI V Ayni Sermaye
Kenulmast
31-12-200%
11560

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asagidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (hitps:/fwebtapu.tkgm.gov.tr adresinden) hwyBZOC7ArR kodunu Online Islemler

alanina yazarak dodrulayabilirsiniz.

FORM

2/2

Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Mevlana Bulvar Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara

Faks: 0312 21550 52
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Tel: 0312 2129091

www.formgd.com.tr



' BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN CLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

web

Kaydi Olusturan: SECKIN O0ZDEMIR

Tarih: 12-10-2022-13:18

Makbuz No Dekont No Bagvuru No
183222754281 202210'12-1531-F02088 79428
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: Kathulkiyeti Ada/Parsel; 231001
Taginmaz Kimlik No: 262791 AT Yiizdlclm(m2). 4659.09
iiflie: ANKARAALTINDAG Bagimsiz Balim Nitelik: Ditkkan
Kurum Aci: Altindag Badimsiz BSIGm Brot
Manalle/Koy Adr AKKGPRU YizOlgimi.
Mevkil: N Baé:msﬂ BOlim Net
Cilt/Sayfa No: 8726 Ie su
L R b Bl i Blok/Kat, Giris/BBNo: 12185
Kayit Durum: Aktit
Arsa Pay/Payda: 1271800
Ana Tagimmaz Nitelik: BETON ISYERI
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/I Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kururn Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Bu gayrimenkulun millkiyeti kat malkiyetine gegmistir{ Sablon: Kat Altindag -
Miilkiyetine Cevrilmistir Belirtmesi) 2.Bdlge(Kapatildi)
-03-12-2009 10:13
- 10683
(¥
[ Beyan |  YGNETIM PLAN: B.1.1985( Sablon: Yonetim Planinin Belirtiimes?) | - -]
MULKIYET BILGILERI
(Misse) Sistem Malik EIBirlidi | Hisse Pay/ | Msetrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
100201084 | (SN:4913791) GIPTA DFIS KIRTASIVE - 11 0.00 0.00 Ticaret
WE PROMOSYON URUNLERI IMALAT Sirketlerine
SANAY] ANCNIM SIRKETI V Ayni Sermaye
Konulmasi
31-12-2009
11560
Bu belgeyl akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agadidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 1UYYwcs38Bv kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
2/2

FORM
Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik A.S.
Mevlana Bulvari Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara
Tel: 0312 2129091 Faks: 0312 215 50 52 www.formgd.com.tr
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGI AMAGLIDIR.

web.

Tarih: 12-10-2022-13:18

([.

—

Kaydi Olusturan: SECKIN ZDEMIR

Makbuz No Dekont No Bagvuru No
183222794281 20221012-1531-F02088 79428
TAPU KAYIT BiLGISI
Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 231001
Taginmaz Kimlik No: 2627992 AT Yizblcim(mz2): 4659.09
Hiflige: ANKARA/ALTINDAG Bagimsiz B&lim Nitelik: Diikkan
Kurum &g Altindag Bagimsiz B&IUm Brit
wanalle/Koy Adr: AKKBPRU YuzOletmi:
Mevkil z Bagimsiz Bolim Net
Cilt/Sayfa No: 8/727 AL
o Ilt Dirum_ - Akt:‘f Blok/Kat/Giris/BBNa: /2/186
4 - Arsa Pay/Payda: 14/1800
Ang Taginmaz Nitelik: BETON ISYERI
TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI
S/B/i Agiklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Bu gayrimenkulun milkiyeti kat milkiyetine gegmistir.{ Sablon: Kat Altindag
Muikivetine Cevrilmistir Belirtmesi) 2 Bdlge(Kapatildn)
- 08-12-2009 10:13
- 10583
1/2
‘| Bevan | YONETIM PLANI 8.1.1986( Sablon: Yénetim Planinin Belirtimesi) | - ]
MULKIYET BILGILERI
{Hisse) Sistem Malik EIBirligl | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarlh-Yevmiye
Yevmiye
100201083 (SN:4913791) GIPTA QFIS KIRTASIYE - m 0.00 0.00 Ticaret
VE PROMOSYON URUNLERI iMALAT Sirketlerine
SANAYT ANONIM SIRKETI V Ayni Sermaye
Kenulmast
31-12-2009
11560

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) bgbWLTwug59 kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

FORM
Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik A.S.
Mevlana Bulvar Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara
Tel: 0312 2129091 Faks: 0312 215 50 52 www.formgd.com.tr
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN CLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 12-10-2022-13:18

web t
Kaydi Olusturan: SEGKIN OZDEMIR
Makbuz No Dekant No Bagvuru No
183222794281 20221012-1531-F02088 79428
TAPU KAYIT BiLGISI
Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel; 231001
Tasinmaz Kimlik No: 2627993 AT YlizOlglim{mz): 4659.09
ilfilge: ANKARA/ALTINDAG Bagimsiz BOIim Nitelik: Dikkan
Kurum Adi: Altindag Eatjl_msm B&lim Briit
Wahalle/Kay Ad. AKKOPRO YiizOletimi:
Mevkii B B§§1m§|z I'%@Iiim Net
Ciit/Sayfa No: 8728 Lol
- — Blok/Kat/Girig/BBNo. 121187
Kayit Durum: Altif
Arsa Pay/Payda: 14/180C
Ana Tasinmaz Nitelik: BETON ISYERI
TASINMAZA AT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/BAI Aclklama Malik/Lehtar Tesls Kururm Tarih Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Bu gayrimenkulun milkiyeti kat mllkiyetine gegmistin{ Sablon: Kat Altindag
Mulkiyetine Cevrilmistir Belirtmesi) 2.Bdlge{Kapatiidi)
-03-12-2009 10113
- 10683
12
| Beyan |  YOGNETIM PLANI 8.1.1986( Sablon: Yonetim Planinin Belirtiimes)) | - ]
MULKIYET BILGILERI
[Hisse) Sistem Malik EIBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
o No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
100201086 {SN:4913791) GIPTA OFiS KjRTASiVE - 1M 0.00 0.00 Ticaret
VE PROMOSYON URUNLERI IMALAT Sirketlerine
SANAY] ANONIM SIRKETI v Ayni Sermaye
Kenulmasi
31-12-200%
11560

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlarn ile asadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) tmUd64fXs74 kodunu Online iglemler
alamina yazarak dogrulavabilirsiniz.

FORM
Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.
Mevlana Bulvari Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara
Tel: 0312 2129091 Faks: 0312 215 50 52 www.formgd.com.tr
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN DLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

Tarih: 12-10-2022-13:19

web d
Kayd: Olusturan: SECKIN 0ZDEMIR
Makbuz No Dekont No Bagvuru No
183222724281 20221012-1531-F02088 79428
TAPU Kay1T BiLGISI
Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 23100/
Taginmaz Kimlik No: 2627994 AT YizdlgUm{mz): 4659.09
ilflice: ANKARA/ALTINDAG Badimsiz B&IGm Nitalik: Dikkan
Kurum Adi: Altindag Bagimsiz Balim Brit
Mahalle/Koy Adr AKKGPRU YiizOleimd:
Mevkil = Badimsiz B&lim Net
Cilt "Sa‘vfa No: 8/72% Rvicnie:
e il Blok/Kat/Giris/BBNG: /21188
Kayit Durum: Aletif
Arsa Pay/Payda; 14/1800
Ana Taginmaz Nitelik: BETON ISYERI
TASINMAZA AT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
$/B/l Acikiama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih- |  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Bu gayrimenkulun milkiyeti kat milkiyetine gegmisgtir.{ Sablon: Kat Altindag
Miikiyetine Cevriimistir Belirtmesi) 2.Bdlge({Kapatitdi)
-03-12-2009 10:13
- 10683
142
[ Beyan |  YGNETIM PLANI: £.1.1986{ Sablon: Yanetim Plaminin Belirtimesi) | :
MULKIYET BILGILERI
{Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
1002071087 (SN:4913797) GIPTA OFiS KIBTASWE - 1 0.00 0.00 Ticaret
VE PROMOSYON URUNLER| IMALAT Sirketierine
SANAY! ANONIM SIRKETIV Ayni Sermaye
Konulmasi
31-12-2009
11560

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) CDyDruXenHU kodunu Online Islemler
alamina yazarak dogrulayabilirsiniz.

/2

FORM
Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanlik A.5.
Mevlana Bulvar: Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara
Tel: 03122129091 Faks: 0312 2155052 www.formgd.com.tr
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FORM
Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.
Mevlana Bulvar: Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara
Tel: 0312 2129091 Faks: 0312 2155052 www.formgd.com.tr
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Degerleme Uzmani

OZGECMISLER

Adi-Soyadi: Seckin OZDEMIR

Egitim Durumu Nigde Omer Halisdemir Universitesi / insaat Miihendisligi

SPK Lisans No: 902369

Meslegi ve Gorev Unvani: Lisansli Degerleme Uzmani

DAHA ONCE CALISTIGI iSYERLERI

Giris-Ayrhs Tarihi

Gorev Unvam

Kurulusun Unvamnz

2015-2019

Kadrolu

Eksper /

1- ——— U Referans Gayrimenkul Degerleme ve
egerieme Lzmant Damgmanlik A.S.
2- 2015-2019 Radroly Elsper ! CLS Kurumsal Gayrimenkul Degerleme
‘ Degerleme Uzmant
o ve Danismanlik A.S.
3. [PH-Hen gaiirollu U Eksper ! Form Gayrimenkul ~ Degerleme  ve
egerieme Lzmant Damismanlik A.S.
Sorumlu Degerleme Uzmam
Adi-Soyadi: Dinger KARACAY
Egitim Durumu: Canakkale 18 Mart Universitesi -Kamu Y&netimi
SPK Lisans No: 404174
Meslegi ve Gorev Unvamni: Lisansli Degerleme Uzmani
DAHA ONCE CALISTIGI iISYERLERI
Giris-Ayrilis Goérev Unvam Kurulusun Unvani
Tarihi
I- | 2007-... Sorumlu Degerleme |[Form  Gayrimenkul  Degerleme ve
Uzmani —Genel Miidiir Danismanlik A.S.
FORM

Mevlana Bulvari Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara

Tel: 0312 2129091 Faks: 0312 215 50 52

Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlhik A.S.

53

www.formgd.com.tr




r—

MESLEKI TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi: 16,06.2021 Belge No: 2021-01.4027

Sayin Seckin OZDEMIR
[{T.C. Kimllk No: 14987757604 - Lisans No: 902369 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontrolline iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢cercevesinde
“Sorumliu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (Bes) yillik mesleki tecrlibe
sartini sagladidiniz tespit edilmistir.

7 )

/{W \ = fu_l b

el =
Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan
FORM

Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.S.
Mevlana Bulvan Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara
Tel: 0312 2129091 Faks: 0312 21550 52 www.formgd.com.tr

54



W
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e
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Tarih: 1.03.2019

DSPL

Sermaye Pwasas?
sanslarm: el

No: 902369

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulunun "Sermaye Piyasasmda Faaliyette Bulunanlar Igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarmea

SECKIN OZDEMIR

Gayrimenkul Degerleme Lisansiru almaya hak kazanmigtir.

ASEN,

Levent HANLIOGLU
LISANSLAMA VE SiCiL MUDURD GENEL MUD:1

Tuba ERTUGAY YILDI

e ——— ¢ = mr—r——
e e ——— - =

W e ——— e —

FORM

Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik A.S.
Mevlana Bulvari Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara

Tel: 0312 212 9091

Faks: 0312 2155052 www.formgd.com.tr
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MESLEKI TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi: 02.90.2018 Belge No: 2019-01.1757

Sayin Dinger KARAGAY
IT.C. Kirnltk Ne: 14120541626 - Lisans No. 404174 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kentroline iiskin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumiu Degerleme Uzmam™ olmak igin aranan 5 {beg) yilik mesieki tecriibe
sartini sadladifiniz tespit edilmigtir.

73 —

PV iy ..-f"f,;'/ 2. ,I.*,.!') /
{ i/ d’ .-"f £ . |:,r‘l_j ? e
. { A
fzf L - -"".E‘E! I
"
Doruk KARSH Encan AYDOGDU
Genal Sekroter Baskan

FORM
Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.
Mevlana Bulvar Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara
Tel: 03122129091 Faks: 0312 215 50 52 www.formgd.com.tr
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GAYRIMENKUL DE I
:
a Sermave Privasast Xueodo oun  CSeemnige iV :
I Lasanstama ve Sicl] Totmava [hskin tsastar Haxk [
H :
[ & ADAMAS
'l Dinger KARACAN

{ -
| Gavrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak Kazansustr,
| of

el e v .

_ LOGLU pe Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SICH MUDURL GENFL MUDUR YARDIMCIS!

FORM
Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik A.S.
Mevlana Bulvar: Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara
Tel: 0312 21290 91 Faks: 0312 2155052 www.formgd.com.tr
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