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3.10

4708 sayil1 Yap1 Denetimi Hakkinda Kanun uyarinca denetim
yapan yap1 denetim kurulusu (ticaret unvani, adresi v.b) ve
degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili olarak
gerceklestirdigi denetimler hakkinda bilgi,

Eger belirli bir projeye istinaden degerleme yapiliyorsa, projeye
iliskin detayli bilgi ve planlarin ve s6z konusu degerin tamamen
mevcut projeye iliskin olduguna ve farkli bir projenin uygulanmasi
durumunda bulunacak degerin farkli olabilecegine iliskin agiklama

BOLUM 4 : DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULE iLiSKiN ANALIiZLER
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4.17.

4.18.
4.19.
4.20.

Gayrimenkuliin Bulundugu Bélgenin Analizi ve Kullanilan Veriler
Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi,
Mevcut Trendler ve Dayanak Veriler
Degerleme Islemini Olumsuz Yonde Etkileyen veya Sinirlayan
Faktorler
Gayrimenkuliin Yapisal, insaat Ozellikleri
Fiziksel Degerlemede Baz Alinan Veriler
Gayrimenkuliin Teknik Ozellikleri ve Degerlemede Baz Alman Veriler
Taginmazin Degerine Etken Faktorler
Degerleme Isleminde Kullanilan Varsayimlar ve Bunlarin Kullanilma
Nedenleri
Degerlemede Kullanilan Yontemler

4.9.1 Emsal Karsilastirma Yaklagimi

4.9.2 Gelir indirgeme Yaklagim

4.9.3 Maliyet Yaklagimi
Degerleme Calismasinda Kullanilan Yontem/ler ve Bu Yontemlerin
Secilmesinin Nedenleri
Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degeri
Nakit / Gelir Akimlar1 Analizi
Maliyet Olusumlar1 Analizi
Degerlemede Esas Alman Satis Ornekleri ve Bunlarm Secilme
Nedenleri
Kira Degeri Analizi ve Kullanilan Veriler
Gayrimenkul ve Buna Bagli Haklarin Hukuki Durumunun Analizi
Bos Arazi ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi, Kullanilan Veriler,
Varsayimlar ve Sonuglar
Gayrimenkuliin En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi
Miisterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi
Hasilat paylasimi veya kat karsilifi yontemi ile yapilacak projelerde
emsal pay oranlari

BOLUM 5: ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

5.1.
5.2.
5.3.

Degerleme Metotlarinin ve Analizlerinin Uyumlastirilmasi, Nedenleri
Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Gerekgeleri
Gayrimenkuliin Yasal Gereklilikleri, izin ve Belgelerinin Durumu ile
Ilgili Genel Goriis
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5.4. Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Yatirnrm Ortakliklar1  Portfoyiine
Almmasinda Sermaye Piyasas1 Mevzuati Cer¢evesinde, Bir Engel Olup-
Olmadig Ile Ilgili Goriis

BOLUM 6 : SONUC

6.1. Sorumlu Degerleme Uzmanin Sonug Ciimlesi

6.2. Pesin satis fiyat1 esas alinarak, Tiirk Liras1 lizerinden nihai deger
takdirinin yapilmasi,

6.3 Degerlemenin katma deger vergisi hari¢ yapilmasi ve ilgili katma
deger vergisi tutarinin da eklenerek toplam degere ulasilmasi,

6.4 Gayrimenkul projelerinin degerlemesinde, projenin degerleme

tarihi itibariyle bitirilmis olmas1 varsayimu ile Tiirk Lirasi
iizerinden ve ayrica degerleme tarihi itibariyle tamamlanmis
kisminin arsa degeri dahil Tiirk Liras1 tizerinden degerinin takdir
edilmesi.

BOLUM 7:EKLER
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BOLUM 1

RAPOR BILGILERI

1.1  Rapor Tarihi : 30.12.2022
1.2 Rapor Numarasi : 2022.0Z2.258

1.3 Raporun Tiirii / Bashk : Anlatim Ozellikli Rapor

1.4 Raporu Hazirlayanlarin Ad ve Soy Adlar1
Seckin OZDEMIR (Spk Lisans No: 902369)

1.5  Sorumlu Degerleme Uzmam Adi ve Soyadi
Dinger KARACAY (Spk Lisans No: 404174)

1.6  Degerleme Tarihi
Degerleme raporu hazirlanmak tizere sirketimiz tarafindan yerinde, ilgili kurum ve
kuruluslarda 29.12.2022 ile 30.12.2022 tarihleri arasinda incelemeler yapilmustir.

1.7 Dayanak Sozlesmesi Numarasi ve Tarihi
2022/255 — 28.12.2022

1.8 Raporun SPK diizenlemeleri kapsaminda hazirlanip hazirlanmadigina iliskin
aciklama

Degerleme raporu; GIPTA OFIS KIRTASIYE VE PROMOSYON URNL. IML. SAN.
A.S ic¢in hazirlanmaktadir. Degerleme raporu, 31.08.2019 tarih ve 30874 say1 ile Resmi
Gazetede yaymlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme
Kuruluglar1 Hakkinda Teblig (111-62.3) in 1. maddesi 2. fikrasi dogrultusunda sermaye
piyasasinda gayrimenkul degerleme faaliyeti kapsaminda hazirlanmistir.

1.9 Degerleme Konusu Gayrimenkul Icin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki
Tarihlerde Yapilan Son U¢ Degerlemeye iliskin Bilgiler

Taginmaza 11.05.2017 tarihinde VB472367 rapor numarasi ile degerleme raporu
hazirlanmis olup bu raporda KDV hari¢ 16.560.000 TL, 17.09.2020 tarihinde VVB900986
rapor numarasi ile degerleme raporu hazirlanmis olup bu raporda KDV hari¢ 23.700.000 TL,
10.10.2022 tarihinde 2022.0Z.176 rapor numarasi ile degerleme raporu hazirlanmis olup bu
raporda KDV hari¢ 172.300.000 TL deger takdir edilmistir.
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BOLUM 2

DEGERLEME KURULUSU-MUSTERI BiLGILERI,
DEGERLEMENIN TANIM VE KAPSAMI

2.1. Degerleme Kurulusunun Unvani, Adresi ve Sirket Bilgileri

Sirketimiz, 01.12.2006 tarih ve 6695 sayili Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayimlanan
sirket ana sdzlesmesine gore; tasinmaz ve buna bagli her tiir tasinir mallarin yerinde
incelemelerini gergeklestirmek, bunlara bagli ekspertiz raporlarini diizenlemek ve her tiirli
degerleme konusunda tiim 6zel ve kamu kuruluslarina danismanlik hizmeti vermek amaci ile
300.000,00 TL sermaye ile kurulmustur.

Sirketimiz, T.C. Bagbakanlik Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (SPK) 27.07.2007 tarih ve
B.02.1.SPK.0.15.534 sayil1 yazisi ile SPK mevzuati ¢ergevesinde degerleme hizmeti verecek
sirketler listesine alinmstir.

Sirketimiz, Yelken Plaza Balgat Mahallesi Mevlana Bulvar1 No: 139 A - Blok 6.
Kat Daire: 25 Cankaya / ANKARA adresinde faaliyetlerine devam etmektedir.

2.2. Miisteri Unvani, Adresi ve Bilgileri

GIPTA OFIS KIRTASIYE VE PROMOSYON URNL. IML. SAN. A.S. TEMELLI
GAZI MAH. GIPTA CAD. NO:3 SINCAN / ANKARA

2.3. Miisteri Taleplerinin Kapsam ve (Varsa) Getirilen Simirlamalar

Degerleme c¢alismast Sermaye piyasast degerleme standartlarina uygun olarak
yapilmis, standartlar haricinde herhangi bir miisteri talebi olmamistir. Degerleme ¢alismasina
herhangi bir sinirlama getirilmemistir. Miisteri tarafindan tasinmazin 31.12.2021 tarihindeki
raporun degeri talep edilmistir.
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BOLUM 3
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA GENEL BIiLGIiLER
3.1. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanim ve Cevresel Ozellikleri

3.1.1. Gayrimenkuliin Cevresel Ozellikleri:
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Ankara ili
Ankara, Tiirkiye'nin baskenti ve en kalabalik ikinci ilidir. Niifusu 2020 itibariyla 5.663.322
kisidir. Bu niifus; 25 ilge ve bu ilgelere bagl 1425 mahallede yasamaktadir. il genelinde niifus
yogunlugu 215'tir. Niifuslarina gore sehirler listesinde belediye sinirlar1 gz Oniine alinarak
yapilan siralamaya gore diinyada ise elli yedinci sirada yer almaktadir. Cografi olarak
Tiirkiye'nin merkezine yakin bir konumda bulunur ve Bati1 Karadeniz Bélgesi'nde kalan kuzey
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kesimleri harig, biiyiik boliimii I¢ Anadolu Bolgesi'nde yer alir. Yiizdl¢iimii olarak iilkenin
tictincii biiytik ilidir. Bolu, Cankiri, Kirikkale, Kirsehir, Aksaray, Konya ve Eskisehir illeri ile
cevrilidir. Ankara'nin baskent ilan edilmesinin ardindan (13 Ekim 1923) sehir hizla gelismis
ve Tirkiye'nin ikinci en kalabalik ili olmustur. Tiirkiye Cumhuriyeti'nin ilk yillarinda
ekonomisi tarim ve hayvanciliga dayanan ilin topraklarinin yaris1 hala tarim amagh
kullanilmaktadir. Ekonomik etkinlik biiyiik oranda ticaret ve sanayiye dayalidir. Tarim ve
hayvanciligin agirligr ise giderek azalmaktadir. Ankara ve civarindaki gerek kamu sektorii
gerek Ozel sektdr yatirnmlari, baska illerden biiyiik bir niifus gogiinii tesvik etmistir.
Cumhuriyetin kurulusundan giinlimiize, niifusu iilke niifusunun iki kati hizda artmstir.
Niifusun yaklagik dortte ticii hizmet sektorii olarak tanimlanabilecek memuriyet, ulasim,
haberlesme ve ticaret benzeri islerde, dortte biri sanayide, %2'si ise tarim alaninda c¢aligir.
Sanayi, ozellikle tekstil, gida ve insaat sektorlerinde yogunlagmistir. Giiniimiizde ise en ¢ok
savunma, metal ve motor sektorlerinde yatirim yapilmaktadir. Tiirkiye'nin en c¢ok sayida
tiniversiteye sahip ili olan Ankara'da ayrica, tiniversite diplomali kisi orani iilke ortalamasinin
iki katidir. Bu egitimli niifus, teknoloji agirliklt yatirnmlarin gereksinim duydugu is giiciinii
olusturur. Ankara'dan otoyollar, demir yolu ve hava yoluyla Tirkiye'nin diger sehirlerine
ulasilir. Bilinen tarihi en az 10 bin yil oncesine, Eski Tas Cagi'na ulasan Ankara, tarih
oncesinden gliniimiize dek pek ¢ok medeniyeti barindirmistir. Hititler, Frigyalilar, Lidyalilar,
Persler, Galatlar, Romalilar, Bizanshlar, Sel¢uklular, Osmanlilar ve nihayet Tiirkiye
Cumhuriyeti, il topraklarini kontrolleri altinda tutmustur. Tektosaglarin ve Tiirkiye
Cumhuriyeti'nin baskenti olan Ankara sehri ve Frigyalilarin bagkenti Gordion, il sinirlart
icinde yer alir. Yildirnm Bayezid'in Timurlenk'e yenik diistiigli Ankara Muharebesi Cubuk
yakinlarinda ve Tirk Kurtulus Savagi'min doniim noktasi olan Sakarya Muharebesi Polatli
yakinlarinda yapilmistir. Ankara kara iklimine sahiptir. Sehirler disindaki il topraklarinin
biiyiik kismi tahil tarlalariyla kapli platolardan olusur. Ilin cesitli yerlerindeki dogal
giizellikler korumaya alinmis, dinlenme ve eglence amagh kullanima sunulmustur. ilin adm
tagiyan tavsani, kegisi, ati ve kedisi diinya capinda bilinir, armudu, ¢igdemi, yerel
yemeklerden Ankara tavasi ve Kizilcahamam ve Beypazari'nin maden suyu ise iilke capinda
taninir.
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Sincan Tlgesi

VENIMAMALLR
AVAS

GOLnAST

LEJANT

DOLATLY

HAXMANA

OLCEK : 1/240 000

Kentte ilk yerlesim merkezinin ne zaman kuruldugu kesin olarak bilinmemektedir. Ancak, 17.
yiizy1l arsiv kayitlarinda Sincan'in bir kdy olarak adina rastlanmaktadir. Yorede 31.12.1982
tarthinde ilk tren istasyonu kurulmustur. Cumhuriyetin ilk yillarinda 28 evden ibaret kiiciik bir
yerlesim birimi olan y6re, 1956 yilina kadar Etimesgut ilgesine bagl bir kdy olarak kalmistir.
1956 yilinda yorede Belediye teskilati kurulur. Bir yil sonra Yenimahalle il¢e olarak yeniden
orglitlenince Etimesgut ilgesinden ayrilmis ve Yenimahalle ilgesine bagli bir belde haline
gelmistir. Yenikent Beldesi: Beldede Zir Vadisi bulunmaktadir. Bir zamanlar 1000 haneden
olusan, carsisi, camisi, hamami olan Biiyiik Istanoz ilgesi, gecimini sof isleyerek
saglamaktaydi. Giliniimiizde gecimini kismen tarim ve sebzecilik ile saglayan bir yerlesim
bolgesidir. Yenikent kavun ve karpuzuyla {nliidiir. Temelli Beldesi: Ankara Eskisehir
yolunun 45. kilometresinde yer alan kiigciik bir beldedir. 1925 yilinda Bulgaristan ve
Romanya'dan gelen gdg¢menleri igin Atatiirk tarafindan se¢ilmis bir yerlesim alani1 olup
Cumbhuriyet doneminde kurulan ilk planl koydiir. Polatli ilgesinin ilk kurulusundaki Iki
nahiyeden biri olan Samutlu (Temelli) Nahiye Miidiirliigli 1928 yilinin Temmuz ayinda
kurulmustur. Lale Festivali : Sincan ilgcesi, 1938 yilinda 30 hanelik bir koydii. Bu yerlesim
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yerine Atatiirk'in emri ile Romanya'nin Kdseabdi bolgesinden Tiirkiye'ye gog eden 100
hanelik gé¢men grubu yerlestirilir. Bu kisiler gelirken beraberlerinde lale soganlarimi da
getirirler. Bu tarihten itibaren de lale bu yorenin simgesi haline gelir. Bu kiiltiir bitkisi i¢in ilk
kez 1971 yilinda bir festival diizenlenir ve bu festival, daha sonraki yillarda da devam ederek
gelenek haline alir. Lale Festivali biiyiik bir katilimla yapilir. Festival programi iginde ¢esitli
kiiltiirel etkinlikler, konserler, sergiler, tiyatrolar, sevgi yiirliylisleri, yarigsmalar ve tanitim
programlar1 yapilir. Lale bitkisi nisan aymnda cicek acar, ancak hava muhalefeti nedeniyle
Lale Festivali haziran ay1 i¢inde yapilir.

3.1.2. Ulasim Baglantilari:
Degerleme konusu tasinmaz;

Ankara 1li, Sincan Ilgesi, Gazi Mahallesi (Tapuda Temelli Mahallesi) Gipta Caddesi
tizerinde bulunan 574 ada 7 parsel lizerinde konumlu, 3 dis kap1 numarali fabrika
tesisidir.

Degerleme konusu taginmazin yer aldig1 ana gayrimenkul (574 ada 7 parsel) 43221 m?
yiizolgtimiine sahip olup Gipta Caddesi No: 3 kapi numarasi ile cephelidir.
Dumlupinar Bulvarma 350 metredir.

Temelli mahalle merkezine 1,9 kilometredir.

Sincan Belediyesi’ne 40,2 kilometredir.

Tasimmazin UAVT Kodu 1551170549 dir.

3.1.3. Tanim: .
Degerlemeye konu olan gayrimenkul; Ankara ili, Sincan Ilgesi, Temelli Mahallesi (yerinde
Gazi Mahallesi) igerisinde yer alan Gipta Caddesi lizerinde konumlu, 43.221,00 m2

yiizOl¢limiine sahip, 574 ada 7 parsel {izerine insa edilmis, 3 dis kap1 numarali Gipta Sirketler
Grubu fabrika binasidir.
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3.2. Gayrimenkullerin Tapu Kayit Bilgileri

Ili : | Ankara

Tlgesi : | Sincan

Bucag D -

Mahallesi : | Temelli Mah.

Koyii -

Sokagi D -

MevKkii -

Pafta No. -

Ada No. . | 574

Parsel No. |7

Yiizolciimii - | 43221 m?

Hisse | 1/1

Niteligi : | Prefabrik Fabrika Binas1 ve Miistemilati VE Arsasi

Maligi : GIPTA OFIS KIR'TASIYE'VE PROMQSYON URUNLERI
IMALAT SANAYI ANONIM SIRKETI: 1/1

Tarihi : | 30.12.2009

Cilt : | 138

Sayfa : | 13598

Yevmiye No . | 37703

Arsa Pay/Payda | 1/1

Tasmmaz ID : | 16269309

3.3. Tapu, Plan, Proje, Ruhsat, Sema vb.. Déokiimanlar

Degerleme konusu tasinmazin ada/parsel bazinda konumunun uygunlugu Sincan
Kadastro Miidiirliigii’nde incelenen kadastro paftasindan, Sincan Belediyesi Imar
Miidiirliigiinde incelenen imar paftasindan ve T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanligi Online CBS haritalarindan tespit edilmistir. Sincan Belediyesi Imar Arsivinde s6z
konusu tasinmaza ait asagidaki belgelere ulagilmistir.
-Mevcut fabrika ve asma kat1 icin verilmis 09.02.2005 tarih 77 sayili ve 29.08.2002 tarih 49
sayilt iskan belgeleri ile ilave fabrika i¢in verilmis 19.02.2009 tarih 484 sayili iskan belgeleri
incelenmistir. Mevcut fabrika ve asma kat1 igin diizenlenen iskan belgesi toplam 8.134 m2,
ilave fabrika binasi i¢in diizenlenen iskan belgesi ise toplam 13.686,8 m i¢in diizenlenmistir.

- Yeni igyeri ve ofis binasi i¢in diizenlenen 13.03.2008 tarih 574 sayili yapi ruhsati, ilave
fabrika+mevcut fabrika+nizamiye ve sosyal tesis i¢in diizenlenen 19.10.2007 tarih 555 sayili
yapi ruhsati, ilave fabrika+tmevcut fabrika i¢in diizenlenen 31.10.2006 tarih 477 sayili tadilat
ruhsati, mevcut fabrika icin diizenlenen 29.05.2001 tarih 117 sayili yap1 ruhsati belgeleri
incelenmistir.

- Tlave fabrika binas1 i¢in diizenlenen 18.09.2007 tarihli tadilat projesi, Yeni Ofis ve Isyeri
icin diizenlenen 13.03.2008 tarihli tadilat projesi ile Sosyal Tesis ve Nizamiye i¢in
diizenlenen 26.09.2007 tarihli mimari proje incelenmistir.

- Miisteriden temin edilen ve dogrulu teyit edilen 07.12.2018 tarih UDA6N15R sayili Yapi
Kayit Belgesi incelenmistir. Belge 1827 m2 alanm1 kapsamakta olup Yeni isyeri ve ofis binasi
ile Sundurma olarak adlandirilan yapr igin verilmistir. Yasal durum degerinde dikkate

alinmistir.
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Tasimmaza ait mimari projeler Sincan Belediyesi Imar Miidiirliigii arsiv dosyasinda
incelenmistir. Taginmazin dosyasinda herhangi bir olumsuz belge ve bilginin olmadigi
gorilmiistiir.

Taginmaza ait belediye onayli iskan ve ruhsat belgeleri eklerde sunulmustur.

3.4. Gayrimenkuliin Tapu Kayit Bilgileri ile Mevcut Durumun Uygunlugu

29.12.2022 tarih ve saat 17:46 d6 Tapu Ve Kadastro Genel Miidiirliigii Web Tapu
Portal Hizmetlerinden alinan takbis belgesindeki resmi tapu bilgilerine gore ana tasinmaz
niteligi “Prefabrik Fabrika Binasi ve Miistemilati VE Arsas1” olup tapu kayitlari ile mevcut
kullanim1 uyumludur.

3.5. Gayrimenkuliin Son U¢ Yilindaki Miilkiyet ve Diger Hukuki Degisiklikler (Iimar
Durumu, Kamulastirma Islemleri, vb.)

TKGM Web Tapu Sisteminde yapilan incelemelerde 574 ada 7 parsel numarasi ile
kayith bulunan tasinmazda son ii¢ yil icerisinde herhangi bir miilkiyet degisikligi olmadig1
tespit edilmistir.

_ Degerleme konusu tasinmaz; GIPTA OFIS KIRTASIYE VE PROMOSYON
URUNLERI IMALAT SANAY| ANONIM SIRKETI: 1/1 mulkiyetindedir.

Sincan Belediyesi imar Miidiirliigii’'nden alinan bilgiye istinaden son ii¢ yil igerisinde
imar durumunda herhangi bir degisiklik yapilmadigi beyan edilmistir.

3.6. Gayrimenkuliin Tapu Tetkiki

Rapora konu tasinmaza iligkin tapu ve takyidat bilgileri 29.12.2022 tarihinde alinan
takbis belgesi bilgilerine gore Tapu Kadastro Bilgi Sistemi (TAKBIS) iizerinden temin
edilmis olup rapor eklerinde belgeler sunulmustur. Gayrimenkuliin tapu kayitlarinda asagidaki
takyidatlar bulunmaktadir.

Beyanlar Hanesinde;

-25.09.2017 tarih 35435 yevmiye numarasi ile TURKIYE VAKIFLAR BANKASI A.S.
lehine 1.dereceden 40.000.0000,00TL ipotek bulunmaktadir.

-11.03.2022 tarih 15528 yevmiye numarasi ile TURKIYE VAKIFLAR BANKASI A.S.
lehine 2.dereceden 140.000.000,00TL ipotek bulunmaktadir.

3.7. Gayrimenkuliin imar Durumu

Degerleme konusu tasinmazin ada/parsel bazinda konumunun uygunlugu Sincan
Kadastro Miidiirliigii’nde incelenen kadastro paftasindan, Sincan Belediyesi Imar
Miidiirliigii’nde incelenen imar paftasindan ve T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanlig1 Online CBS haritalarindan tespit edilmistir.

Sincan Belediyesi Imar Miidiirliigii Imar Servisi’nden 29.12.2022 tarihinde alinan
imar durum bilgilerine 574 ada 7 parselin Uygulama Imar Plam1 kapsaminda Emsal:0,60,
Hmax: Serbest, Cekme mesafesi: 10 m, “Sanayi Alan1” lejantinda kalmaktadir.
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Degerleme konusu tasinmazin imar durumunda son 3 yil igerisinde herhangi bir
degisiklik olmadig1 bilgisi verilmistir.

3.8. Degerlemesi yapilan projelerin ilgili mevzuat uyarinca gerekli tiim izinlerinin alimp
alinmadigi, projesinin hazir ve onaylanmis, insaata baslanmasi icin yasal gerekliligi olan
tilm belgelerinin tam ve dogru olarak mevcut olup olmadig1 hakkinda bilgi ve projenin
gayrimenkul yatirnm ortakhigi portfoyiine alinmasina sermaye piyasasi hiikiimleri
cercevesinde engel teskil edip etmedigi hakkinda goriis.

Degerleme konusu parsel iizerindeki binalarin bir kismina ait yapi kullanma izni
bulunmakta olup, yap1 kullanma izin belgesi olmayan ve daha sonradan insa edilen yapilar ile
ilgili alinan yap1 kayit belgesine istinaden yasal gerekliligi olan tiim belgeleri tamdir.

Ayrica madde 22 ¢ bendi kapsaminda konu tasinmaz iizerinde yer alan ipoteklerin terkin
edilmesi Onerilmektedir.

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi kapsaminda gayrimenkuliin
yatirim ortaklig1 portfoyiine alinmasinda herhangi bir engel bulunmamaktadir.

3.9. Degerlemesi yapilan projeler ile ilgili olarak, 29/6/2001 tarih ve 4708 sayih Yapi
Denetimi Hakkinda Kanun uyarinca denetim yapan yapi denetim kurulusu (ticaret
unvani, adresi v.b) ve degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili olarak gerceklestirdigi
denetimler hakkinda bilgi,

Degerleme konusu parsel iizerindeki yapilarin inga siirecinde yapi denetim islemleri
Atag 2 Sokak, No0:44/5 Kizilay/Ankara adresinde faaliyet gosteren Art-Kon Yapi Denetim
LTD. STI. tarafindan, iistlenildigi goriilmiistiir. Proje harici insa edilen diger yapilarin yapi
denetim islemine dahil olmadig: tespit edilmistir.

Rapora konu ana gayrimenkullere iligkin yap1 denetimleri Art-Kon Yapi Denetim

LTD. STI. tarafindan yapilmustir.

» Denetimci, kendi ¢aligmalariyla ilgili "Giinliik santiye operasyon defteri" tutulmast,

» Miiteahhit firma yetkilisinin, isterse mal sahibinin ve gerektiginde proje miielliflerinin
de katilacagi haftalik veya 15 giin de bir (imalatin seyrine gore) santiye toplantilar
diizenlenmesi.

» Toplant1 tutanaklarinin firmamizca diizenlenip, yayinlanmasi.

» Yapmin aplikasyonunun mimari projesine uygun olarak yapildig: yapi sahibi veya
miiteahhiti tarafindan segilen bir serbest harita miihendisince imza altina aldirilmasi.
(Yap1 denetim firmalarinin biinyesinde harita mithendisi bulunmamasi sebebiyle yap1
sahibi tarafindan temin edilir.)

» Kazi, temel, subasman, kat, ¢at1 vb. kotlar kontrol edilerek ilgili projelerine uygun
olarak yapilmalar1 saglanmasi

> Is yerinde is giivenligi ve is¢i sagligi konusunda gerekli dnlemler aldiriimasi
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Santiyeye getirilen, imalata girecek malzemelerin uygulama projelerine,genel ve 6zel
teknik sartnamelere, yap1 sahibinin isteklerine uygunlugu ile kalite belgelerine ve
sertifikalarina sahip oldugu denetlenmesi.

Tastyict sistemde kullanilan beton, donat1 ¢eligi, yapisal ¢elik profil ve levha, civata
ve somun gibi malzemelerin denetlenmesi.

Bayindirlik ve Iskan Bakanliginca yetkilendirilmis dzel ve/veya resmi laboratuarlarda
test edilmesi

Beton kaliplar1 temizlik, sizdirmazlik, 6l¢ii, stabilite, giivenlik vb. bakimlardan
denetlenmesi

Beton igine girecek donati gelikleri boyut, sekil, konum, projeye uygunluk vb.
ozellikleri bakimidan denetlenmesi.

Beton kalib1 ve donati ¢eligi denetimi sonucu uygulama projesine uygunlugu bir
tutanak ile kayit altina alinmasz.

Beton dokiimii oncesi ilgili laboratuvar bilgilendirerek, laboratuvar elemaninin beton
dokiimiinde hazir bulunmasi ve betonda sicaklik, kivam kontrollerinin yapilmastyla
tarafimizdan belirlenecek tip ve sayida 6rnek alinmasi saglanmasi.

Beton dokiimii mutlaka firmamizca bu proje igin gorevlendirilmis yardime1 kontrol
insaat mithendisinin gézetiminde gerceklestirilmesi.

Betonun projeye uygunlugu, dokiim 6ncesinde, transmixer ile getirilen teslim belgesi
(Irsaliye)ekindeki regeteden ve santiyede yapilacak sicaklik ve kivam &lgiilerinden
belirlenmesi.

Beton dokiimii sirasinda serbest diisme yiiksekligi, serme, sikistirma (vibrasyon) ve
yiizey isleme aktiviteleri izlenerek dogru ve projesine uygun olarak
gerceklestirilmeleri saglanmasi.

Beton dokiimiinden sonra ilgili tutanak tutularak bu islemin projesine uygun olarak
gerceklestirildigi kayit altina alinmasi.

Beton dokiimiinden sonra kiirlenme kosullar1 denetlenir ve kalip alma siireleri
tamamlandiktan sonra kaliplarin sokiilmesine izin verilmesi.

Beton kaliplar1 sokiildiikten sonra dokiim hatalar ile ¢atlak kontrolii yapilir. Bozuk
olan yerlerin uygun yontem ve malzeme kullanilarak onarilmasi saglanmas.
Betondan alinan 6rneklerin sahada ve laboratuvarda uygun ortamda saklanarak
kiirlenmesi saglanmas.

Betondan alinan 6rneklerin iizerinde yapilan basing dayanimi deneyi sonuglart yap:
sahibine, miiteahhitte ve ilgili idareye iletilmesi.

Deney sonugclarinin ilgili standart ve yonetmeliklerin 6ngordiigii sinir kosullari
saglamadig1 durumlarda, ilgili standart ve yonetmeliklerde ongoriilen tahkik ve/veya
testler yapilarak ve/veya yaptirilarak sonucu raporlanmasi.

Beton santrali, prefabrik yap1 elemanlari iiretim tesisi, ¢elik yap1 atdlyesi vb. santiye
dis1 iiretim tesisleri hem yeterlilik acisindan hem de buralarda yapilan tiretimlerin
projeye uygunlugu agisindan denetlenerek raporlanmasi.
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» Dolgularda malzeme se¢imi serme, sulama, sikistirma iglemleri kontrol edilir ve
gerekli durumlarda bu kontrol islemi yapilacak testler ile desteklenmesi.

» Su yalitimi1 malzemelerinin uygunlugu, uygulamanin dogru yapilmasi ve uygulama
sonras1 korunmasi denetlenmesi.

» Kazilarin kazi planlarina uygun olarak yapilmasi, sev egimleri ve sev stabilitesi,
gerekiyorsa iksa yapimi denetlenmesi.

» Yer alt1 suyu drenaj sisteminin projelerine gore graniiler filtre malzemesi ve/veya dren
borulari ile geotekstil kullanilarak yapilmasi denetlenmesi.

» Celik konstriiksiyon imalatlarinda kesme, delme, ¢atma, kaynak, montaj vb. islemler
tiretim tesisi ve santiyede denetlenmesi

» Celik yap1 imalatindaki yapisal kaynaklarin sertifikali elemanlarca yapilmasinin
saglanmasi.

» Kaynak testlerinin ¢elik yap1 miiteahhidince yaptirilmasinin saglanmasi.

» Yapi duvarlari ve i¢ bolmeleri ve bunlara ait 1s1 ve ses izolasyonlar1 projelerine ve
yapim tekniklerine gore denetlenmesi.

» Kaba ve ince siva isleri ile i¢ ve dig boya ve kaplamalarin dogru malzeme ile, dogru
sekilde ve yeterli kalitede yapilmasi denetlenmesi.

» Kap1 ve pencere montajlari, vitrifiye elemanlarin montaji, seramik ve fayans
uygulamalarinda malzeme 6l¢ii ve kalite unsurlar1 denetlenmesi.

» Bacalar, havaliklar, ¢at1 kaplamasi, cat1 1s1 ve ses yalitimi ile merdivenlerde 6zel ve
genel teknik sartname, detay proje ve teknik usullere uygunluk denetlenmesi.

3.10. Eger belirli bir projeye istinaden degerleme yapiliyorsa, projeye iliskin detayh bilgi
ve planlarin ve soz konusu degerin tamamen mevcut projeye iliskin olduguna ve farkh
bir projenin uygulanmasi durumunda bulunacak degerin farkh olabilecegine iliskin
aciklama

Degerlemesi yapilan 574 ada 7 parsel iizerinde yer alan tapu kayitlarinda “Prefabrik
Fabrika Binasi ve Miistemilati VE Arsas1” vasifli tasinmaz; Sincan Belediyesi Imar
Miidiirliiginde mevcut olan mimari projelere gore insa edilmistir. Raporda yapinin belirtilen
alanlar1 ve fiziksel 6zellikleri onayli mimari projeye istinaden belirtilmis, deger takdiri de bu
esaslar gercevesinde yapilmistir.
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BOLUM 4
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA GENEL BiLGILER

4.1. Gayrimenkuliin Bulundugu Boélgenin Analizi ve Kullanilan Veriler

Degerleme konusu tasinmaz Ankara ili, Sincan Ilgesi sirlar1 igerisinde yer almakta
olup tamamlanmis altyapiya sahiptir. Tasinmaz ilge simirlar igerisinde yer alan Temelli
Mahallesi (yerinde Gazi Mahallesi) igerisindedir. Mahalle Dumlupinar Bulvarinin gilineybati
kanadinda kurulmustur. il merkezine yaklasik 52 km uzaklikta olup, sanayi bdlgelerine yakin
konumdadir. Degerleme konusu tasinmazin yakin g¢evresinde farkli kurumlara ait fabrikalar,
tarimsal amagh kullanilan binalar ve imarli-imarsiz bos araziler yer almaktadir.

4.2. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut Trendler
ve Dayanak Veriler

Diinya Ekonomisindeki Gelismeler

2018 yilinda gelismis ekonomilerin biiylime oranlarmin 2017'ye goére bir miktar hiz
kazanarak yilizde 2,4’e yiikselmesi beklenmektedir. 2019 yilinda ise bu oranin basta ABD ve
Avro Bolgesi olmak iizere gelismis ekonomilerde beklenen ivme kaybi sonucu yiizde 2,1
olarak gerceklesmesi Ongoriilmektedir. Orta vadede c¢ikti aciginin kapanmasi ve para
politikalarinda normallesme adimlarinin devam etmesiyle birlikte gelismis ekonomilerin, son
donem biiylime ortalamalarinin altinda biiylimesi beklenmektedir. ABD'de biiyiimenin, mali
tesviklerin etkisiyle 2018'de yiizde 2,9'a ulasmasi beklenmektedir. 2019 yilinda gii¢lii i¢
talebin ekonomiyi tam istthdam seviyelerinin lizerine ¢ikarmasi ve ithalat ile cari acigi
artirmas1 ongoriilmekle birlikte Cin'den ithal etmen iirlinlere uygulanan tarifeler ve yakin
zamanda agiklanan diger ticari Onlemlerin baskilayici etkisiyle biiyiimenin ylizde 2,5'e
diismesi beklenmektedir. Mevcut makroekonomik goriiniim ¢ergevesinde Fedin onlimiizdeki
donemde de faiz artiglarini stirdiirmesi beklenmektedir. 2017 yilinda yilizde 2,4 oraninda
biiyiiyen Avro Bolgesinin 2018 ve 2019 yillarinda bir miktar ivme kaybederek sirasiyla yiizde
2 ve yiizde 1,9 oraninda biiyiimesi beklenmektedir. Halihazirda devam eden destekleyici para
politikasi, artan tiiketim harcamalar1 ve istthdamdaki iyilesme 1limli biiylime oranini
desteklemektedir. Ancak, kiiresel diizeydeki ticari gerilimlerin artmasi, ECB'nin para
politikas1 normallesme siirecine iliskin Uye iilkelerin olast uyum sorunlari, Ingiltere'nin
AB'den ayrilma (Brexit) siireci, Italya ekonomisindeki mali kirilganliklar ve Avrupa disindaki
jeopolitik ve siyasi gerilimler ile go¢men sorunu Avro Bolgesi ekonomisi iizerinde
Ontimiizdeki donemde risk ve belirsizlik olusturmaktadir.

2017 yilinda yiizde 4,7 oraninda biiyliyen yiikselen ve gelismekte olan ekonomilerin,
2018 ve 2019 yillarinda da ayni oranda biiyiimesi 6ngdriilmektedir. Hindistan ekonomisindeki
beklenen giiclii biiylime, yiikselen ve gelismekte olan ekonomilerin biiyiimesine katki
saglarken, ABD'nin 2018 yilinda uygulamaya koydugu tarifeler sebebiyle Cin’in daha diisiik

oranda biiyiimesi ihtimali, s6z konusu ekonomilerin biiylimesi acisindan asag1 yonlii risk arz
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etmektedir. Bununla birlikte petrol fiyatlarindaki yiikselis trendi 6zellikle petrol ihracatcist
tilkelerin biiytimelerini destekleyecektir. 2017 yilinda yiizde 6,9 oraninda biiyliyen Cin
ekonomisinin 2018 ve 2019 yillarinda bir miktar ivme kaybederek sirasiyla yiizde 6,6 ve
ylizde 6,2 oranlarinda biiyiimesi 6ngoriilmektedir. ABD’nin uyguladigi tarifelerin yaninda,
0zel sektor borglulugunu azaltmaya yonelik tedbirler ve ekonomide yeniden dengelenme
politikalar1 da Cin biiylimesini asag1 yonli baskilamaktadir. 2017 yilinda yiizde 6,7 ile son
yillarin en diisiik biiylime oranini kaydeden Hindistan ekonomisinin ise 2018 ve 2019
yillarinda kamu yatirimlar: ve imalat sanayiindeki giiclii artisla birlikte sirasiyla yiizde 7,3 ve
yiizde 7,4 oranlarinda biiyiimesi Ongoriilmektedir. Biitiin bu gelismeler ve riskler dikkate
alindiginda diinya ekonomisinin 2018 ve 2019 yillarinda yiizde 3,7 oraninda biiyiiyecegi
tahmin edilmektedir. 2017 yilinda yiizde 5,2 oraninda biiyiiyerek giicli bir goriiniim
sergileyen diinya ticaret hacminin glimriik tarifeleri basta olmak iizere korumaci politikalarin
etkisiyle onlimiizdeki déonemde biiylime ivmesini bir miktar kaybederek 2018 yilinda yilizde
4,2 ve 2019 yilinda yiizde 4 oraninda biiyiimesi beklenmektedir. ABE, Kanada ve Meksika 30
Eyliil 2018 tarihinde 24 yillik NAFTA nin yerine gegecek olan ve USMCA olarak anilan yeni
cok tarafli bir serbest ticaret anlagsmasi iizerinde uzlasmaya varmislardir. Yeni anlasmanin;
otomobil sektori, siit; Uriinleri, fikri miilkiyet haklar1 ve gegerlilik siiresi gibi alanlarda
NAFTA’dan temel farklar1 bulunmaktadir. Bu anlagsmanin basta Cin olmak tizere Uzak Dogu
tilkelerinin USMCA'ya taraf olan iilkelerle ticareti olumsuz etkilemesi beklenmektedir. Son
yillarda kiiresel istihdam piyasasindaki kosullarin iyilesmesiyle birlikte diinya issizlik orani
yaklasik yiizde 5,5 diizeyinde istikrar kazanmistir. 2017 yilinda yiizde 4,4 olarak gerceklesen
ABD issizlik oraninin 2018 yilinda yiizde 3,833 ve 2019 yilinda ise ylizde 35'e gerilemesi
beklenmektedir. Avro Boélgesinde ise 2017 yilinda yilizde 9,1 olan issizlik oraninin 2018
yilinda yiizde 8,3'e ve 2019 yilinda ylizde 8'e gerileyecegi tahmin edilmektedir. Ancak
gelismis ekonomilerde reel ticret artiglarinin sinirli olmasi ve isgiicii piyasasindaki gorece
diisiik verimlilik diizeyleri gibi yapisal problemler varligini siirdiirmektedir. 2018 yilinda
kiiresel enflasyon oraninin 2017 yilina kiyasla artarak yiizde 3,8 oraninda gergeklesmesi
beklenmektedir. Enerji basta olmak iizere, emtia fiyatlarindaki yukari yonli hareket diinya
genelinde enflasyonu artirmaktadir. 2017 yilinda gelismis ekonomilerde yiizde 1,7 artarak
gerceklesen yillik ortalama enflasyonun 2018 yilinda 0,2 puan artarak yiizde 2,0 oraninda
gerceklesmesi beklenmektedir. 2017 yilinda yiizde 4,3 olan yiikselen ve gelismekte olan
ekonomilerin enflasyon oraminin ise 2018 yilinda 0,7 puan artigla yiizde 5 olarak
gerceklesmesi ongoriilmektedir. 2013 yilindan itibaren ciddi oranlarda azalan gelismekte olan
ekonomilere yonelik net sermaye akimlari 2018 yilinda 6nemli Olglide artis kaydetmistir.
2017 yilindaki sermaye girislerinin Onemli bir kismin: dogrudan yabanci yatirimlar
olusturmustur. Basta ABD olmak iizere gelismis ekonomilerin para politikalarindaki
normallesme siireci, kiiresel likiditede sikilasma ve biliylime goriinlimiindeki asagi yonli
riskler, gelismekte olan ekonomilere yonelik net sermaye akimlarm: 2018 yilinda olumsuz
etkilemistir. Oniimiizdeki donemde s6z konusu net sermaye akimlarinin pozitif ancak diisiik
diizeyde gerceklesmesi beklenmektedir. Enerji fiyatlart son donemde yiiksek petrol
fiyatlarinin etkisiyle artig gostermistir. ABD'nin rekor seviyedeki yliksek petrol iiretimine
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ragmen, 2018 yilinin ilk yarisindaki arz kesintileri ve giiclii ekonomik faaliyet OECD
tilkelerinin petrol stoklarmi hizla diisirmiis, 2018 yili Mayis ve Temmuz aylarinda petrol
fiyatlarinin 2014 yil1 Kasim ayindan bu yana en yiiksek seviyelere ¢ikmasina neden olmustur.
Daha sonra Suudi Arabistan ve Rusya'daki yiiksek iiretim diizeyleri petrol piyasasini yeniden
dengelemistir. Bu gelismelere ragmen Iran'n petrol ihracatinin 2018 yili Kasim aymdan
itibaren kisitlanacak olmas1 petrol fiyatlarinda Agustos ay1 ortasindan itibaren hizli bir artisa
neden olmustur. 26 Ekim 2018 itibariyla Brent tipi ham petrol fiyatlar1 76 ABD dolar1
seviyesindedir. Uluslararasi ekonomik igbirligini artirmayr amaglayan ve kiiresel ekonomik
kararlarin alindigi 6nemli bir platform olan G20 zirvesi 21-22 Temmuz 2018 tarihlerinde
Arjantin’in  donem baskanliginda yapilmistir. Toplantida kiiresel ekonomi, teknolojik
degisimin ekonomiler iizerindeki etkisi, 6zel sektdriin altyapr yatirimlarina katilmasi, giicl,
sirdiriilebilir ve dengeli biliyime c¢ercevesi, uluslararasi finansal mimari, finansal
diizenlemeler, vergi, esitsizlik ve istthdam gibi konular ele alinmistir. Toplantinin ardindan
yayimlanan bildiride, kiiresel biiyliimenin giiclinii korumasina karsin daha dengesiz hale
geldigi belirtilmis, kisa ve orta vadeli asagi yonli risklerin yiikseldigi vurgulanmis, ancak
korumaci ticaret politikalarindan kaginilmasina yonelik net bir ifadeye yer verilmemistir.

Tiirkiye Ekonomisindeki Gelismeler

2017 yilinda GSYH, yilizde 7,4 oraninda artis hiztyla 2013 sonrasi donemde
kaydedilen en yiiksek biiyltime hizina ulagmistir. Bu donemde, genigleyici bir maliye politikasi
uygulanmis, Hazine destekli Kredi Garanti Fonunun (KGF) kredi kefalet tesviki sayesinde
firmalarin krediye erisim imkanlar1 artirtlmis, makro ihtiyati politikalara iliskin genisletici bir
cerceve ortaya konulmus, boylece iktisadi faaliyet ve yurt i¢i talep giiclii sekilde
desteklenmistir. Bu tedbirler sayesinde ekonomi 2017 yilinin ilk yarisinda potansiyeline yakin
bir performans gostererek ylizde 5,3 oraninda biiyilirken, ikinci yarisinda biiylime ivme
kazanmistir. Yilin {iglincii ¢eyreginde biiylime orani, Ozellikle bir onceki yilin ayni
ceyreginden gelen baz etkisiyle, son 24 c¢eyregin en yiiksegi olan ylizde 11,5 oranina
ulasirken, son ¢eyrekteki bliylime hiz1 yiizde 7,3 olmustur. 2017 yilinda uygulanan tesvik ve
tedbirlerin ekonomi iizerinde hizli bir sekilde etkide bulundugu ve iktisadi faaliyetteki
giiclenmenin sektorel yayilimimin arttigi gozlenmistir. 2017 yilinda sanayi sektorii biiylimesi
yizde 9,1 oraninda gercekleserek son alti yilin en yiiksek seviyesine ulasirken, hizmetler
sektorli yiizde 7,8, tarim sektorii ise ylizde 4,9 oraninda biiyiime kaydetmistir. Boylece,
biliylimeye sanayi sektoriiniin katkis1 1,8, hizmetler sektoriiniin katkis1 4,8 ve tarim sektoriiniin
katkist 0,3 puan olmustur. Harcama yoniinden incelendiginde, ylizde 7,4 oranindaki yurtigi
talep kaynakli biliylimeye toplam tiiketim 4,4 puan katki verirken, toplam sabit sermaye
yatirnmlariin katkist ylizde 2,3 puan olmustur. Net mal ve hizmet ihracatinin biiylimeye
katkis1 ise 0,1 puanda kalmistir. Biiylimeye tretim faktorlerinin katkilar1 incelendiginde,
toplam faktor verimliliginin pozitif katki verdigi, sermaye stoku ve istihdamin katkilarinin da
giiclii bir bicimde arttig1 gortilmiistiir. 2017 yilinda kaydedilen canlanma 2018 yilinin ilk
ceyreginde de devam etmis ve ekonomi ylizde 7,3 oraninda biiylimiistiir. Biiylimeye bu

donemde sanayi sektorii ylizde 8,1 oranindaki biiylime orani ile 1,7 puan, hizmetler sektorii
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ise yiizde 7,2 oranindaki biiyiime orani ile 4,7 puan olumlu katki vermistir. 2018 yilinin ilk
ceyreginde, yiizde 9,3 oraninda artan Ozel tiikketimin biiyiimeye katkist 5,8 puan, yiizde 4,9
oraninda artan kamu tiiketiminin biiylimeye katkis1 0,7 puan olmustur. Net mal ve hizmet
thracati bu donemde biiylimeye negatif katki verirken toplam sabit sermaye yatirimlari yiizde
7,9 oraninda artarak biiylimeye 2,3 puan katki vermistir. Yatirim harcamalarinin biiyiimeye
yaptig1 bu katkinin 1,7 puani ingaat yatirimlarindaki artistan kaynaklanmistir. 2017 yilinda
oldugu gibi, 2018 yilimin ilk alti aymmda da ekonomik biiyiime yurti¢i talep kaynakl
gerceklesmistir. 2018 yilinin ikinci ¢eyreginden itibaren Fedin faiz artiglar1 ve gelismekte olan
tilkelere yonelik risk algisinin bozulmasiyla iilkemizdeki finansal piyasalardaki oynaklik
artmis, buna bagli olarak finansman maliyetleri yiikselmistir. Y1lin ikinci ¢eyreginden itibaren
yurt ici talep, tiiketim ve yatirim harcamalar 1liml bir seyir izlemistir. Bu ¢ercevede ekonomi
yilin ikinci ¢eyreginde yiizde 5,2, yilin ilk yarisinda ise yiizde 6,2 oraninda biiyiime
kaydetmistir. 2018 yilinin ilk yansinda canli seyreden i¢ talep, yiikselen ham petrol ve emtia
fiyatlar1 ile altin ithalati1 kaynakli olarak ithalatin ihracattan daha giiclii seyretmesi nedeniyle
dis ticaret agig1 genislemistir. Bu donemde, liretim yoniinden sanayi ve hizmetler sektorlerinin
katma degerlerinde kaydedilen artislar biiyiimeyi desteklerken, olumsuz hava kosullar
nedeniyle tarimsal {tretim, Ozellikle ikinci g¢eyrekte zayif bir goriiniim sergilemistir.
Tiiketimde diislis ve yatirimlarda ivme kaybina bagli olarak yurtici talebin zayiflamasi, diger
taraftan net mal ve hizmet ihracatinin biiylimeye katkisinin artmasi ile ekonomide dengelenme
egiliminin 2018 yilinin ikinci yarisinda daha da belirginlesmesi beklenmektedir. Nitekim yilin
lclincli ¢eyregine iliskin Oncii gostergeler iktisadi faaliyette goreli bir yavaslamanin
gerceklestigini gosterirken, olusan rekabetci kur diizeyinin de etkisiyle dis ticaret dengesinde
iyilesme ve turizm gelirlerinde artis géze ¢carpmaktadir. Yilin son geyreginde, belirsizliklerin
ve doviz kurundaki dalgalanmalarin azalacagi, ekonomideki dengelenme siirecinin bir siire
daha devam edece8i Ongoriisii altinda, 2018 yilimin GSYH biiyliimesinin ylizde 3,8
seviyesinde gerceklesecegi tahmin edilmektedir. 2018 yilinda biiyiimeye agirlikli olarak
sermaye stokunun katki vermesi, toplam faktoér verimliliginin katkisinin ise pozitif olmasi
beklenmektedir. 2017 yilinda gerceklesen giiclii biiylime performans:t ve uygulanan
tesviklerin neticesinde bir dnceki yila gore, toplam istihdam 984 bin kisi, tarim-dis1 istihdam
ise 825 bin kisi artmustir. Ancak, isgiliciine katilma oraninin bir 6nceki yila gore 0,8 puan
yiikselmesinin ve yila yiiksek issizlik oramiyla baslanmasmin da etkisiyle, 2017 yilinda
igsizlik orani bir 6nceki yil ortalamasi olan yilizde 10,9'da sabit kalmistir. Tarim dis1 issizlik
orani yiizde 13, genc niifusta issizlik oranmi ise ylizde 20,8 olarak gerceklesmistir. 2018 yili
Temmuz doneminde (Haziran-Temmuz-Agustos) gegcen yilin ayni donemine gore istthdam
edilenlerin sayis1 507 bin kisi artarak 29.265 bin kisi, istihdam orani ise 0,2 puanlik artis ile
yiizde 48,2 olmustur. Bu donemde issizlik orani1 0,1 puanlik artis ile yiizde 10,8 seviyesinde
gerceklesmistir. 2018 yilinda issizlik oraninin yiizde 11,3 olmasi beklenmektedir. Ekonomik
aktivitenin hizlanmasiyla ertelenmis olan ithalat gerceklesmis ve dis ticaret acig1 2017 yilinda
76,8 milyar ABD dolarina yiikselmistir. D1 ticaret agi§inin artmasina bagli olarak 47,4 milyar
ABD dolarn1 olarak gerceklesen cari islemler agigr milli gelirin yiizde 5,6's1 seviyesine
yiikselmistir. Kiiresel korumacilik egilimlerindeki artisa ragmen, 2018 yilinin Ocak-Agustos
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doneminde ihracat, iiretime ve ihracata yonelik desteklerin devam etmesinin de etkisiyle
yiizde 5,2 oraninda artmig ve 108,6 milyar ABD dolar1 olarak gergeklesmistir. Biiyiik olclide
enerji fiyatlariin artmasina bagli olarak yiizde 5,9 oraninda artan ithalat 157,8 milyar ABD
dolarina ulagsmistir. Bu donemde, sektore yonelik desteklerin olumlu etkisi ve jeopolitik
olumsuzluklarin azalmasina bagli olarak net seyahat gelirleri yiizde 26 oraninda artis
kaydetmistir. Yilin kalan aylarinda ticaret ortaklarimizin talebindeki canliligin devam
etmesine bagl olarak ihracatta toparlanmanin ve ithalatta da gézlenen gerilemenin siirmesiyle
2018 y1l1 dis ticaret agiginin 66 milyar ABD dolar1 seviyesine gerilemesi tahmin edilmektedir.
Dis ticaret agigindaki ongoriiler ile seyahat gelirlerindeki artisin devami neticesinde cari
islemler acigmin GSYH'ya oraninin 2018 yilinda yiizde 4,7 seviyesine gerilemesi
beklenmektedir. Yurt i¢i tasarruflarin GSYH'ya oraninin, 2017 yilinda bir 6nceki yila gore,
0zel tasarruflarda kaydedilen artisin etkisiyle, 1 puan artarak yiizde 25,4 olarak gerceklesecegi
tahmin edilmektedir. Bu donemde, 6zel tiikketim artisinin 6zel harcanabilir gelir artisinin
gerisinde kalmasinin neticesinde 6zel kesim tasarruf oraninin bir dnceki yila gére 1,3 puan
artarak yiizde 23'e ulagsmasi beklenmektedir. 2017 yilinda ise kamu tasarruflarinin GSYH'ya
oraninin ylizde 2,4 olmas1 beklenmektedir. 2018 yilinda toplam yurt i¢i tasarruf oraninin, bir
onceki yila gore 0,5 puan artarak yiizde 25,9 olacagi tahmin edilmektedir. Bu gelismede, 2017
yilina gore kamu harcanabilir gelirindeki diisiis kaynakli olarak kamu tasarrufunun 1,2 puan
azalmasina karsin 6zel tasarruflarin 1,7 puan artmasi belirleyici olmaktadir. 2016 yilindan bu
yana enflasyona dair gelismelerde temel olarak Tiirk Lirasindaki deger kaybi basta olmak
lizere, ithalat fiyatlari, islenmemis gida fiyatlari ile iktisadi faaliyetin giiglii seyrinin yarattigi
talep artis1 belirleyici olmustur. 2018 yilinin ikinci ¢eyreginde tiiketici enflasyonu hizli bir
artis kaydetmistir. Enflasyondaki yiikselis alt gruplarin geneline yayilan bir goriiniim
sergilemis, ancak, Ozellikle gida, enerji ve temel mal kalemlerindeki artis daha belirgin
olmustur. Cekirdek enflasyon gostergelerinin de belirgin sekilde yiikseldigi ve ekonomik
birimlerin fiyat artirma egiliminin olduk¢a kuvvetlendigi gozlenmistir. Toplam talep
kosullarinin enflasyon iizerindeki yiikseltici etkisi ikinci ¢eyrek itibariyla kademeli olarak
zayiflamaya baglamakla birlikte, maliyet yonlii baskilar ve bozulan fiyatlama davranislari
enflasyon goriiniimiinii olumsuz etkilemeye devam etmistir. Sonug olarak, 2016 yilim1 yiizde
8,5 diizeyinde kapatan TUFE artig1 2017 yilinda yiizde 11,9 olmus, 2018 yilinin Eyliil aymda
ise ylizde 24,5 seviyesine yiikselmistir. Yilin geri kalaninda, para ve maliye politikalarindaki
sik1 durug, Enflasyonla Topyekiin Miicadele Programinda 6ngoriilen uygulamalar, finansal
piyasalarda istikrar ve beklentilerin yonetimiyle TUFE'nin yilsonunda ylizde 20,8 olarak
gerceklesmesi beklenmektedir. 2017 yilinda GSYH'ya oranla yiizde 1,8 olarak gerceklesen
kamu kesimi bor¢glanma gereginin 2018 yilinda yiizde 2,7'ye; yiizde 1 olan program tanimli
kamu kesimi acigmin ise yiizde 2,1'e yiikselmesi beklenmektedir. 2018 yilinin ilk yarisinda
GSYH'da yiizde 6,2 oraninda artis kaydedilmistir. Bu donemde katma deger artis hizlan,
tarim, sanayi ve hizmetler (insaat dahil) sektorlerinde sirasiyla yiizde 1,2, yiizde 6,2 ve ylizde
6,7 olarak gergeklesmistir. 2018 yilinin ikinci yansina iliskin reel sektorde bazi Oncii
gostergeler ekonomik aktivitede dengelenme egilimine girildigine isaret etmektedir. 2018
yilinin ilk yarisinda sanayi tiretimi yiizde 7,3 artarken, Temmuz ve Agustos aylarinda sanayi
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tiretim endeksi bir dnceki yilin ayn1 donemine gore yiizde 1,6 oraninda azalmistir. Kapasite
kullanim oranlari, Satin Alma Ydneticileri Endeksi (PMI) ve elektrik {iretim ve tiiketimi yilin
ilk yarisina gore daha zayif bir goriiniim sergilemektedir. Bu nedenle, yilin iglincii ¢eyreginde
GSYH artisinin yilin lik yarisina kiyasla daha diisiik seviyede gergeklesmesi beklenmektedir.
Ekonomideki dengelenme siirecinin dordiincii ¢ceyrekte de devam edecegi 6ngdriisii ile GSYH
artistnin 2018 yilinda yiizde 3,8 oraninda gerceklesecegi tahmin edilmektedir. Uretim
sektorleri itibariyla katma deger artis hizlarinin tarim sektoriinde yiizde 1,3, sanayi sektoriinde
yiizde 4,2 ve hizmetler sektoriinde (insaat dahil) yiizde 3,9 olmas1 beklenmektedir. b) 2019
Y1l Hedefleri Yeni Ekonomi Programi (YEP) kapsaminda agiklanan 2019-2022 Orta Vadeli
Programiyla (OVP) oOngoriilen makroekonomik dengelenme siirecine yonelik politika ve
tedbirlerin hizli ve etkin bir sekilde hayata gecirilmesi hedeflenmektedir. Kisa vadede fiyat
istikrarinin ve finansal istikrarin yeniden tesis edilmesi, ekonomide dengelenmenin ve biitge
disiplininin saglanmasi, orta vadede siirdiiriilebilir biiyiime ve adaletli paylasima yonelik
ekonomik degisimin gergeklestirilmesinin amaglandigit OVP'nin ilk yilinda, GSYH biiyiime
hizinin yiizde 2,3 olarak gergeklesmesi, katma degerin ise tarim sektoriinde yiizde 1,5, sanayi
sektorlinde yiizde 1,6, hizmetler sektoriinde (ingaat dahil) yiizde 2,6 oraninda artacagi tahmin
edilmektedir.

4.3. Degerleme islemini Olumsuz Yonde Etkileyen veya Sinirlayan Faktorler

Degerleme islemini olumsuz yonde etkileyen ve smirlayan herhangi bir faktor
bulunmamaktadir.

4.4. Gayrimenkuliin Yapisal, insaat Ozellikleri

Konut yapi tarz1 | Betonarme W | Celik v Yigma [ Prefabrike ™

Insaat Nizami Ayrik Giivenlik Var Yok I

Yapum yili 2005 Otopark Var W Yok |

Elektrik Var Yiizme Havuzu ~ |Var | Yok

Su Var Asansér Var Yok |

Kanalizasyon Var Yangin Merdiveni |Var ™ Yok I

Dogalgaz Var Dig Cephe Prefabrik dis cephe kaplamali
. . . Sandvi¢ Panel ve Membran

Su Deposu-Hid. | Var Can Tipi Kaplama

Yangin Tesisatr |Var Jenerator Var ™ [Yok I
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Katlara Gore i¢ Mekan insaat Ozellikleri ve Fonksiyonel Dagilimlar:

Degerlemeye konu olan gayrimenkul; Ankara ili, Sincan Ilgesi, Temelli Mahallesi (yerinde
Gazi Mahallesi) icerisinde yer alan Gipta Caddesi lizerinde konumlu, 43.221,00 m2
yilizlgiimiine sahip, 574 ada 7 parsel lizerine insa edilmis, 3 dis kap1 numarali Gipta Sirketler
Grubu fabrika binasidir. Parsel ilizerinde onayli mimari projesine gore; 6.220 m2 alanl
mevcut fabrika binasi, 2.020 m2 alanli idari bina, 12.279 m2 alanli ilave fabrika binasi, 1.407
m?2 ilave fabrika binast asma kati (yerinde ofis olarak kullanilmakta), 1.205 m2 yeni ofis ve
igyeri binasi, 440 m2 alanli sosyal tesis ve nizamiye binasi ile mevcut fabrika binasinin
kuzeyinde fabrikayla entegre insa edilmis 622 m2 sundurma bulunmaktadir. Ayrica yerinde
yapilan incelemelerde parselin kuzeyinde 2 adet trafo binasi, ilave fabrika binasinin batisinda
fabrikayla entegre halde bulunan ruhsatsiz yaklagik 400 alanli sundurma ve ilave fabrika
binasinin gilineyinde, parsel smirinda yaklastk 600 m2 alanh taginabilir c¢adir depo
bulunmaktadir. Proje harici bulunan bu yapilar; basit yapili ve sokiilebilir-taginabilir nitelikte
olmasi sebebi ile degerlemede dikkate alinmamustir.

Degerlemeye konu 574 ada 7 parsel tizerindeki binalarin insai ve fonksiyonel dagilim
ozellikleri asagida belirtilmistir.

Mevcut Fabrika Binasi: 2/C yap1 sinifinda, onayli mimari projesine gore betonarme karkas
sistemle projelendirilmis ve inga edilmis 6.220 m2 alana sahiptir. Zeminleri seramik kapli
olup duvarlar1 saten boyalidir. Catisi sandvig¢ paneldir.

Idari bina: 3/A yap1 smifinda, mevcut fabrika binasiyla entegre olarak zemin + asma kath
olarak insa edilmis olup 2.020 m2 alana sahiptir. Dis cephesi kompozit kapli olup girisinde
aliminyum dograma sensorlii kapist bulunmaktadir. Asma kat zeminleri granit kapli olup
duvarlart duvar kagidi ve duvar kaplamasi kaphdir. Isinma ve sicak su ihtiyacit dogalgazl
kombi ile saglanmaktadir. Zemin kat hol zeminleri granit kapli olup ofis zeminleri laminat
parke kaplhidir.

Yeni Ofis ve Isyeri Binasi: 3/A yap: smifinda, idari bina ve mevcut fabrika binasiyla entegre
olarak zemin + 2 katl olarak insa edilmis olup toplam 1.205 m2 alana sahiptir. Dis cephesi
kompozit kaplt olup girisinde aliiminyum dograma sensorlii kapist bulunmaktadir. 1.kati
natamamdir. Hol zeminleri granit kapli olup duvarlari duvar kagidi ve duvar kaplamasi
kaplhdir. 2.kat ofis zeminleri laminat parke kaphdir. Isinma ve sicak su ihtiyact dogalgazl
kombi ile saglanmaktadir. Taginmaza ait rapor igerisinde Sundurma-1 olarak adlandirilmis
yaptyla birlikte alinan yap1 kayit belgesi bulunmaktadir.

[lave Fabrika Binast: 2/C yap1 smifinda, onayli mimari projesine gore betonarme karkas
sistemle projelendirilmis ve insa edilmis 13.686 m2 alana sahiptir. Zeminleri seramik kaph
olup duvarlari saten boyalidir. Catist membran gatidir. [lave fabrika binasmnin yanima entegre
olarak insa edilmis basit yapili tasnabilir depo yapilmis olup degerlemede dikkate
alinmamustir.

Sosyal Tesis ve Nizamiye: Parselin giineydogusunda; fabrika girisinde yer almakta olup;
onaylt mimari projesine gore 440 m2 alana sahiptir. Binanin kuzey cephesi ofis
boliimlerinden olusmaktadir. Arka cephesinde bulunan boliim insaati tamamlanmamistir. Bu
durum degerlemede dikkate alinmistir.

Sundurma-1: Ruhsati1 bulunmamakta olup, rapor igerisinde Yeni Ofis ve Isyeri Binas1 olarak
adlandirilmis yapiyla birlikte almman yapi kayit belgesi bulunmaktadir. Mevcut fabrika
binasinin kuzeyinde fabrikayla entegre halde insa edilmistir ve yaklasik 622 m2 sahiptir.
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4.5. Fiziksel Degerlemede Baz Alinan Veriler
Bolgede yer alan benzer nitelikteki tasinmazlarin;

e Konum

e Yapi yasi ve kalitesi

e ¢ yapi kaliteleri

e Ticari potansiyeli baz alinmistir.

4.6. Gayrimenkuliin Teknik Ozellikleri ve Degerlemede Baz Alinan Veriler

Konum Ozelligi : Cevre Semt
Yapilagsma Yogunlugu : % 40
Cevresel Gelisim Hizi  : Orta

Yapilagsma Tiirii : Sanayi

Insaat Tarz1 : Betonarme

Insaat Nizam1 . Ayrik

Binanin Kat Adedi : Zemin kat, zemin ve asma kat, zemin ve 3 normal kathidur.
Yapi1 Sinifi :2C,3A,3B

Deprem Bolgesi : 4.Derece

Deprem Hasar Durumu : Yok
Onarim/Gii¢lendirme - Yok

Iskan Belgesi . Var
Yast : Ortalama 17 y1l
Malzeme Durumu yi
Iscilik Durumu yi
Elektrik : Sebeke
Su : Sebeke
Kanalizasyon - Var
Otopark : Var
Asansor . Var
Jenerator : Var
Giivenlik : Var
Yangin Merdiveni : Var

4.7. Tasinmazin Degerine Etken Faktorler
Olumlu Etkenler:

» Tasinmazin ana ulasim arterlerine yakin mesafede yer almasi
» Yapi kullanma izin belgesinin olmasi
» Mahallinde isletiliyor olmasi

> Imarli parsel iizerinde konumlu olmasi
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Olumsuz Etkenler:
» Gayrimenkuliin yakin ¢evresinde tarim parsellerinin olmasi

» Gayrimenkul satislarinda yasanan duraganlik

» Ekonomideki diizensizliklerin tiim sektorleri etkiledigi gibi gayrimenkul sektoriinii de
olumsuz etkilemesi

» Kiiresel ¢apta yasanan salgin hastaliklar

A\

Proje dis1 unsurlariin olmasi
» Niteligi agisindan kisitli bir alict kitlesinin olmasi
4.8. Degerleme Isleminde Kullanilan Varsayimlar ve Bunlarin Kullamilma Nedenleri

Degerleme galismasinda deger takdirleri yasal ve mevcut alanlar ile mevcut satislar
dikkate alinarak ayr1 ayr1 yapilmistir.

. Alict ve satict makul ve mantikli hareket etmektedir.

. Taraflar degerleme konusu gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve
kendilerine azami fayday1 saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

. Gayrimenkuliin satis1 i¢in makul bir siire taninmustir.

. Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilmaktadir.

. Gayrimenkuliin alim satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz

oranlar1 lizerinden gerceklestirilmektedir.

4.9. Degerlemede ve Proje Gelistirmede Kullanilan Yontemler

Ulkemizde kullanilabilir olan {i¢ farkli degerleme ydntemi bulunmaktadir. Bu
yontemler sirastyla “Emsal Karsilastirma Yaklasimi”, “Gelir Indirgeme Yaklasimi” ve
“Maliyet Yaklagim1” yontemleridir.

4.9.1 Emsal Karsilastirma Yaklasimi

Bu karsilagtirmali yaklagim benzer veya ikame miilklerin satisim1 ve ilgili piyasa
verilerini dikkate alir ve karsilagtirmaya dayali bir islemde deger takdiri yapar. Genel olarak
degerlemesi yapilan miilk, agik piyasada gerceklestirilen benzer miilklerin satislariyla
karsilastirilir. istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate almabilir.

4.9.2 Gelir indirgeme Yaklasim

Tasinmazlarin degeri yalnizca getirmesi miimkiin olan gelirlere gore saptanabiliyorsa,
stirim bedellerinin bulunmasi igin gelir kapitalizasyonu yontemi kullanilir. Bu yontemde,
lizerinde yap1 bulunan bir tasinmazin degerinin belirlenmesinde 6lgiit, elde edilebilecek net
gelirdir. Bu net gelir; yapi, yapiya iliskin diger yapisal tesisler ve arsa payindan olusur. Ilgili
gayrimenkuliin gelirinin yillar itibari ile nasil bir gelisme ve degisim izleyebilecegi, gerekli
caligmalar sonucu tahmin edilerek, genel giderler, isletme maliyetleri, vergiler, isletme
sermaye ihtiyaglar1 ve yatirim harcamalar diisiildiikten sonra tasinmaz gelir degerine ulasilir.
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Tasinmaz gelir degerinin yerel piyasa kosullarina uygun hale getirilmesi i¢in gerekli artirim
ve azaltim islemleri yapilarak siiriim degeri elde edilir.

4.9.3 Maliyet Yaklasimi

Bu yontemde var olan bir yapimin giiniimiiz ekonomik kosullar1 altinda yeniden insa
edilme maliyeti gayrimenkuliin degerlemesi icin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet
yaklagiminin ana ilkesi kullanim degeri ile agiklanabilir. Kullanim degeri ise “ higbir sahis
ona istek duymasa veya onun degerini bilmese bile malin gercek bir degeri vardir” seklinde
tanimlanmaktadir.

Bu yontemde gayrimenkuliin 6nemli bir kalan ekonomik Omiir beklentisine sahip oldugu
kabul edilir. Bu nedenle gayrimenkuliin degerinin fiziki yipranmadan fonksiyonel ve
ekonomik agidan demode olmasindan dolay1 zamanla azalacag: varsayilir. Bir baska deyisle
mevceut bir gayrimenkuliin bina degerinin higbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla
olamayacag kabul edilir.

4.10. Degerleme Cahismasinda Kullanilan Yontemler ve Bu Yontemlerin Secilmesinin
Nedenleri

Degerleme calismasinda tasinmaza onemli Ol¢lide benzerlik tagiyan varliklarin aktif
olarak islem gormesi, Onemli Olgiide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan giincel
gozlemlenebilir islemlerin s6z konusu olmasi nedeniyle, deger tespitinde pazar arastirmasi
yapilarak yeterli say1 ve nitelikte emsal bulunarak “Emsal Karsilastirma Yaklasimi” ve
maliyet unsurlar1 belirgin olmasi nedeniyle “Maliyet Yaklasimi” yontemleri analiz edilerek
kullanilmustir.

4.11.Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degeri

Konu ¢alisma tizerinde proje gelistirilen bir arsa ¢calismasi degildir. Proje gelistirme ile
ilgili herhangi bir ¢alisma yapilmamustir.

4.12. Nakit / Gelir Akimlar1 Analizi

Konu milk hali hazirda fabrika olup gelir analizi yontemi degerlemede
kullanilmamustir.

4.13. Maliyet Olusumlar1 Analizi

Degerleme konusu tasinmazin fabrika olmasindan dolay1 deger tespitinde maliyet
olusumlari analizi kullanilmustir.
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L

# Degerleme konusu tasinmaz

Wi
1 X .

Satihik Emsaller

Turyap Cukurambar 5551003060; Konu gayrimenkuliin karsisinda bulunan, Gipta Caddesi
cepheli, 43.555 m2 alana ve ayni yapilagsma kosullarina sahip arsa nitelikli 575 ada 1 parselin
43.555.000 TL bedelle pazarlandig: bilgisi alinmistir. (1.000 TL/m2)

KW Angora 5346005358; Konu tasinmazin bulundugu bdlgede faaliyet gosteren emlaker ile
yapilan goriismede; taginmazin arsa birim m2 fiyatinin 900-1.000 TL/m2 olacagi bilgisi
alinmigtir. (1.000 TL/m2)

Temelli Emlak 5322764119; Konu taginmazin bulundugu bolgede faaliyet gosteren emlakgi
ile yapilan goriismede; tasinmazin arsa birim m2 fiyatinin 900-1.000 TL/m2 olacag: bilgisi
alinmigtir. (1.000 TL/m2)

Sahibi 5327021694; Ayni bolgede bulunan, ayni yapilasma kosullarina sahip 6.516 m2 alana
sahip konum olarak dezavantajli olan arsanin 4.561.200 TL bedelle pazarlandig1 ve pazarlik
pay1 oldugu bilgisi alinmigtir. (700 TL/m2)

Unlii Emlak Temelli 5333895536; Ayn1 bolgede bulunan, ayni yapilasma kosullarma sahip
7.589 m2 alana sahip konum olarak benzer olan arsanin 9.106.000 TL bedelle pazarlandig1 ve
pazarlik pay1 oldugu bilgisi alinmistir. (1.200 TL/m2)

Giiclii Gayrimenkul 5326474190; Dokiimciiler Thtisas OSB igerisinde bulunan 10.000 m2
alana sahip E:0,70, Sanayi Alani lejantli, 25.000 m2 alana sahip arsa vasifli tasinmaz
10.500.000 TL bedelle satiliktir. Emsal tasinmaz OSB igerisinde oldugundan dolay1 fiyati
yiiksektir. (1.050 TL/m2)
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Temelli Emlak 5322764119; Konu tasinmazin bulundugu bolgede faaliyet gosteren emlakg1
ile yapilan goriismede; 2021 aralik ay1 icerisinde taginmazin arsa birim m2 fiyatinin 500
TL/m2 oldugu, 1 yil igerisinde neredeyse iki katina ulastigi bilgisi alinmistir. (500 TL/m2)

EMSAL 1
M2 ZEMINE iNéiE&_'EN;EN TALEP EDILEN | PAZARLIK | PAZARLIKLI  |GAYRIMENKUL M2 | SEREFIYE | INDIRGENMIS

ORAN ALAN DEGER PAYI FiYATI BiRiM DEGERI YUZDESI BiRiM DEGER

43.555,00 1,00 43.555,00 43.555.000,00 £ 5% 41.377.250 % 950,00 0% 1£950,00

EMSAL 4
ZEMINE

ZEMINE | . = TALEP EDILEN | PAZARLIK | PAZARLIKL |GAYRIMENKUL M2 | SEREFIYE | iNDIRGENMIS
iNDiRGENEN

ORAN ALAN DEGER PAYI FiYATI BiRiM DEGERI YUZDESI BiRiM DEGER

1,00 6.516,00 4.651.200,00 & 10% 4.186.080 £ 642,43 ¢ 48% £950,80

EMSAL 5
ZEMINE

W2 ZEMINE T REEEY TALEP EDILEN PAZARLIK PAZARLIKLI | GAYRIMENKUL M2 | SEREFIYE | iINDIRGENMIS
ORAN P DEGER PAYI FiYATI BiRiM DEGERI YUZDESI BiRiM DEGER

7.589,00 1,00 7.589,00 9.106.000,00 £ 25% 6.829.500 £ 899,92 ¢ 6% 1£950,32

EMSAL 6

" zeming | ZEVINE
M iNDIRGENEN

TALEP EDILEN PAZARLIK PAZARLIKLI GAYRIMENKUL M2 | SEREFIYE | iNDIRGENMIS

ORAN ALAN DEGER PAYI FiYATI BiRiM DEGERI YUZDESI BiRiM DEGER

10.000,00 1,00 10.000,00 10.500.000,00 & 5% 9.975.000 £ 997,50 % -5% 1£950,62

Elde edilen emsal bilgileri dikkate alindiginda, degerleme konusu tasinmazin yer
aldig1 bolgede benze imarli arsa ve yap1 metrekare birim satig/kira degerlerinin, taginmazin
konumu, cephesi, kati, biiyiikliigii, insai malzeme kalitesi, i¢ Ozelliklerine gore farkliliklar
gosterdigi tespit edilmistir.

Tasinmazin degerlemesinde, bolgede elde edilen giincel emsal bilgileri, konumu,
kullanim alani, miilkiyet durumu, amacma uygun kullanilabilirligi, fiziksel ozellikleri,
cephesi, altyapt ve ulasim imkanlari, emsallerin pazarlik paylar1 gibi etkenler goz Oniine
alinarak deger tespiti yapilmigtir.

Emsal karsilastirma yaklagiminda emsal olarak alinan gayrimenkullerin ve
degerlemesi yapilan tasinmazin tamamen ayni Ozelliklere sahip olmamasi, yap1 ingaat
malzemesi, arsa alani, konum ve serefiye farki g6z oniinde bulundurulmus takdir edilen birim
degerde bu dogrultuda ayarlama yapilmistir. Emsal Karsilastirma Analizinde; pazarlik pay1
%5 ile %10 araliginda kabul edilmistir. Tagsinmazin degerlemesinde kullanilan serefiye
kriterleri ve metrekare birim fiyatlart Rapor’un 6.2 ‘inci boliimiinde agiklanmistir.

2022 yili igerisindeki dolar kuru ve emlak piyasasindaki olagan dis1 artis ile ulagilan
farkliliklar degerlemede dikkate alinmis olup 30.12.2022 tarihi itibariyle temin edilen ve
arastirilan emlak satis piyasast degerlemede baz almmustir. Ileriki tarihlerde dolar kurundaki
ani degisim ve emlak piyasasinda yasanabilecek olumsuz durumda yeniden giincel degerleme
raporu hazirlanmas1 6nerilmektedir.
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Glincel piyasa kosullarinda yapilan incelemelerde bolgedeki benzer imarli parsellerin
700 TL/m2 ila 800 TL/m2 arasinda satildig: tespit edilmis olup, 13.09.2022 tarihi itibariyle
31873 sayili Resmi Gazete ilaninda 2C yap1 siifinin 2685 TL/m2, 3/A yap1 sinifinin 3450
TL/m2, 3/B yap1 sinifinin 4650 TL/m2 oldugu goriilmiistiir. Gerekli amortisman bedeli,
yapilarin kalitesi ve gercekei piyasa maliyet degerleri raporda goz Oniine alinmistir.

4.15. Kira Degeri Analizi ve Kullanilan Veriler

Bu yontemde pazar bilgilerinden faydalanilmis, boélgede yakin donemde kiraya
cikartilmig veya kiralanmis benzer gayrimenkuller dikkate alinarak pazar degerini
etkileyebilecek  kriterler  cercevesinde  fiyat ayarlamasi  yapilmis ve  konu
gayrimenkul/gayrimenkuller i¢in birim kira degeri belirlenmistir.

4.16. Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi
Degerlemeye konusu tasinmaza iliskin her herhangi bir olumsuz hukuki durum soz
konusu degildir.

4.17. Bos Arazi ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi, Kullanilan Veriler, Varsayimlar
ve Sonuclar
Degerleme konusu tasinmazin cins degisikligi yapilmis ve iskanli yap1 olmasi

nedeniyle degerlemede proje gelistirme ¢alismasi ve varsayim kullanilmamaistir.

4.18. Gayrimenkuliin En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi
Degerleme konusu gayrimenkul fabrika nitelikli olup en etkin ve verimli

kullanimlarinin nitelikleri dogrultusunda olacag diistintilmektedir.

4.19. Miisterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi
Degerleme konusu gayrimenkuliin deger tespitine yonelik olarak yapilan
hesaplamalarda miisterek veya boliinmiis kisimlar dikkate alinmistir.

4.20.Hasilat paylasimi veya kat karsihgr yontemi ile yapilacak projelerde emsal pay
oranlari
Konu calisma hasilat paylasimi veya kat karsiligi yontemi ile yapilacak bir proje

calismas1 degildir.
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BOLUM 5
ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRIiLMESI
5.1. Degerleme Metotlarinin ve Analizlerinin Uyumlastirilmasi, Nedenleri

Degerleme asamasinda “Emsal Karsilastirma Yaklasimi” ve “Maliyet Olusumlari
Yontemi Yaklasimi” uygulanmistir. 2021 aralik ayinda arsa satiglari arastirilmis sirket
otomasyon bilgileri ile bu satislar teyit edilmistir. 2021 yili aralik ay1 itibariyle yap1 birim
maliyetleri bakanlik listesinden alinmustir.

5.2. Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Gerekgeleri
Tiim gerekgeler ilgili konu bagliklarinin altinda agiklanmustir.

5.3. Gayrimenkuliin Yasal Gereklilikleri, izin ve Belgelerinin Durumu ile Tlgili Genel
Goriis

Degerleme konusu taginmaza ait ilgili resmi kurumlarca onaylanmis mimari proje,
yapi ruhsati, yap1 kullanma izin belgeleri ve yap1 kayit belgesi diizenlenmistir.

Yapilan incelemeler neticesinde tasinmazin projesine, ruhsatina, iskanina ve yap1 kayit
belgesine istinaden resmi kurumlarca izinlerinin alindig1 ve yasal ¢ergevelerinin tamamlandigi
tespit edilmistir.

5.4. Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Yatirnm Ortakhklar1 Portfoyiine Alinmasinda
Sermaye Piyasas1 Mevzuati Cercevesinde, Bir Engel Olup-Olmadigi Ile Ilgili Goriis

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iligkin Esaslar Tebligi (I11-48.1) Yedinci Béliim
Yatirimlara ve Faaliyetlere Iliskin Esaslar Yatirim faaliyetleri ve yatirrm faaliyetlerine iliskin
sinirlamalar madde 22 kapsaminda yapilarin tamamiin tiim izinlerinin alinmis olmasi, cins
degisikliginin yapilarak kat miilkiyetine ge¢mesi, tapu kayitlarinda ipotek bulunmamasi ve
gayrimenkuliin degerini dogrudan ve 6nemli dl¢iide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat
serhi bulunmamasi sart1 bulunmaktadir.

Konu tasinmazda yap1 kullanma izin belgesi bulunmayan yapilar ile ilgili yap1 kayit belgesi
alinmistir. Parsel lizerinde basit, sokiiliip-takilabilir ve tagiabilir yapilar bulunmakta olup bu
durum herhangi bir yasal evrak gerektirmemekte olup degerlemede de dikkate alinmamustir.
Ayrica madde 22 c bendi kapsaminda konu tasinmaz iizerinde yer alan ipoteklerin terkin
edilmesi onerilmektedir.

Yukarida belirtilen hususlarin  gergeklestirilmesinin  ardindan  Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi kapsaminda gayrimenkuliin yatirim ortaklig1 portfoyiine
alinmasinda herhangi bir engel bulunmamaktadir.
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BOLUM 6

SONUC
6.1. Sorumlu Degerleme Uzmanin Sonu¢ Ciimlesi

Tasinmazin degerlemesinde emsal karilastirma yaklagiminin kullanilmasi ve maliyet
olusumu yaklagimi yonteminin kullanilmasi uygun bulunmus, diger yontemler imar mevzuati
cercevesinde degerlendirilememistir. Degerleme konusu tasinmazin konumu, c¢evresel
ozellikleri, yasal ve giincel durumu, giiniin gegerli piyasa rayi¢ fiyatlarina gore olusturulan
satis kabiliyeti ve emsal fiyatlar1 g6z oniline alinarak degerleme islemi yapilmistir.

6.2. Pesin Satis Fiyati Esas Alinarak, Tiirk Liras1 Uzerinden Nihai Deger Takdirinin
Yapilmasi

Emsal Karsilastirma Yaklasimi

Pazar Yaklasimi ¢ercevesinde, degerleme konusu tasinmazin oOzellikleri dikkate
alinarak, piyasada yakin zamanda alim—satima konu olmus/satilik vaziyette olan depo ve arsa
arastirmalart  dogrultusunda  deger takdiri  serefiyelendirme c¢aligmasi  yapilarak
gerceklestirilmistir.

Kullanilan Kriterler

Degerlemeye konu 574 ada 7 parsel {lizerinde gergeklestirilecek projenin
serefiyelendirme calismasi icin gerekli teknik ve yapisal detaylar, Sincan Belediyesi imar
Miidiirliigiinde incelenen mimari proje ve ekleri briit satis alanlarina gore c¢alisilmistir.
Serefiye ¢aligmasina konu olan proje i¢in oncelikli olarak proje i¢inde avantajli-dezavantajh
olan 6zellikleri ile degere etki edebilecek kriterler belirlenmistir.

Kiymet takdirine etken olusturan kistaslarin her birinin gayrimenkuliin degerine olan
etkisi yiizde orani olarak belirlenmis, serefiye katsayilar ile takdir edilen taban birim deger

izerinden serefiyelendirme ¢aligsmasi sonuglandirilmistir.

Malivet Olusumu Yontemi Yaklasimi

Tasinmazin yakin ¢evresindeki benzeri yapilarin arsa bedelleri ve arsa alanlari ile
yapisal nitelikleri dikkate alinarak maliyet analizi yapilmistir. Yapilan incelemeler sonucunda
ve emsaller 1s181nda gerekli amortisman ve serefiye unsurlar1 dikkate alinarak taginmaza
Maliyet Olusumu Y ontemine gore deger takdiri yapilmastir.

Degerlemeye konu tasinmazin piyasa degerinin belirlenmesinde “Emsal Karsilagtirma
Yontemi” ve “Maliyet Olusumu Yontemi” kullanilmistir.

Tasinmazin kiralanmasi durumunda yasal ve mevcut duruma esas aylik toplam kira bedelinin
437.500 TL/Ay olacagi kanaatine varilmistir.
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YASAL VE MEVCUT DURUM DEGERI

Aciklama ALAN FiYAT (TL/m2) DEGER

ARSA 43.221,00 950,00 41.059.950 TL

MEVCUT FABRIKA 6.220,00 5750,00 35.765.000 TL

iDARI BiNA 2.020,00 7250,00 14.645.000 TL

iLAVE FABRIKA BiNASI 12.279.00 5750,00 70.604.250 TL

ILAVE FABRIKA BINASI ASMA KAT 1.407,00 6750,00 9.497.250 TL

YENI OFiS ve iSYERi BINASI 1.205,00 6750,00 8.133.750 TL

SOSYAL TESiS ve NiZAMIYE BiNASI 622,00 4500,00 2.799.000 TL

CEVRE DUZENLEMESI ve SEREFIYE (MAKTUEN) 3.495.800 TL

YASAL DURUM TOPLAMI 186.000.000 TL YUVARLATILMIS TOPLAM DEGER  186.000.000 TL

Sirketimiz otomasyon sistemi, bdlge emlak komisyonculari, kdy muhtarlar1 ve yerel halk ile
yapilan goriismeler kapsaminda Miisterinin talebi ile yapilan arastirmalarda taginmazin 2021
y1l1 ortalama degeri bilgi amagli olarak tespit edilmistir.

2021 yil1 i¢in Tespit edilen degerler;

Arsa: 43.221 m2 x 500 TL/m2 = 21.610.500 TL

Mevcut Fabrika: 6.220 m2 x 2.750 TL/m2 = 17.105.000 TL

Idari Bina: 2.020 m2 x 3.750 TL/m2 = 7.575.000 TL

[lave Fabrika Binas1: 12.279 m2 x 2.750 TL/m2 = 33.767.250 TL

Ilave Fabrika Binas1 Asma Kat: 1.407 m2 x 3.750 TL/m2 = 5.276.250 TL

Yeni Ofis ve Isyeri Binast: 1.205 m2 x 3.750 TL/m2 = 4.518.750 TL

Sosyal Tesis ve Nizamiye Binasi: 622 m2 x 1.500 TL/m2 =933.000 TL

Cevre Diizenlemesi ve Serefiye (Maktuen): 3.284.250 TL

Toplam 94.070.000 TL

https://biruni.tuik.gov.tr/medas/donusum_hesap.zul Tiirkiye Istatistik Kurumu resmi sitesi
lizerinden Belli bir tarihteki parasal degeri Tiiketici Fiyat Endeksi (TUFE) ve Yurt I¢i Uretici
Fiyat Endeksi (YIUFE) degisim oranlar1 kullanilarak talep edilen tarihteki degere doniistiirme
araci ile yapilan hesaplamalara istinaden 2021 yil1 aralik ay1 tarihindeki degeri hesaplanmistir.
Hesap tablosu asagidadir.
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Yukarida belirtilen tarih araliklarinda 2022 yili aralik ayinda yapilan taginmazin degerinin
bulunmasi dogrultusunda ayni tasinmazin 31.12.2021 tarihindeki yaklasik piyasa degerine
ulagilmistir. Hesaplamalar dogrultusunda 2021 yilindaki ¢evre ve sehircilik bakanligi birim
maliyet listesindeki fiyatlar, arsa fiyat1 ve yapimin kalitesi dikkate alindiginda 2022 yilinda
186.000.000 TL olan taginmazin 2021 yilinda degeri 94.070.000 TL olarak hesaplanmistir.
2021 yili aralik ayr i¢in 43.221 m2 taginmazin birim m2 degerinin 500 TL/m2 olacag1
diisiiniilmektedir. Tasinmazin yap1 maliyetleri ise 2021 yilindaki ¢evre sehircilik bakanligi
yap1 birim maliyet listesinden alinmis olsa da yapr kalitesi, bakimi ve yas1 dikkate alindiginda
bu listedeki fiyatlarin {izerinde olacagi, bunun sonucu olarak da birim m2 fiyatlart mevcut
fabrika i¢in 2.750 TL/m2, idari bina i¢in 3.750 TL/m2, ilave fabrika binasi i¢in 2.750 TL/m2,
ilave fabrika binasi asma kat i¢in 3.750 TL/m2, yeni ofis ve isyeri binasi i¢in 3.750 TL/m2,
sosyal tesis ve nizamiye binasi igin 1.500 TL/m2 takdir edilmistir.

6.3 Degerlemenin Katma Deger Vergisi Hari¢ Yapilmasi ve ilgili Katma Deger Vergisi
Tutarinin da Eklenerek Toplam Degere Ulasilmasi,

Tasinmazin K.D.V_hari¢ _yasal ve mevcut durum piyasa degerinin 186.000.000 TL

(Yiizseksenaltimilyon Tiirk Lirasi) oldugu hesaplanmistir.

Tasinmazin K.D.V dahil yasal ve mevcut durum piyasa degerinin 219.480.000 TL
(ikiyiizondokuzmilyondortyiizseksenbin Tiirk Lirasi) oldugu hesaplanmistir.

1 USD=~ 18,7601 TL, 1 €=~ 20,0007 TL olarak kabul edilmistir. (30.10.2022 tarihli gosterge
niteligindeki Merkez Bankas1 Efektif Satis verileri esas alinmustir.

Degerleme tarihi itibari ile tasinmazin KDV hari¢ doviz cinsinden degeri; yasal ve mevcut
durumda; 9.914.659,304 USD, 9.299.674,5111 EURO dur.
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6.4 Gayrimenkul projelerinin degerlemesinde, projenin degerleme tarihi itibariyle
bitirilmis olmasi varsayim ile Tiirk Lirasi iizerinden ve ayrica degerleme tarihi
itibariyle tamamlanmis kisminin arsa degeri dahil Tiirk Lirasi iizerinden degerinin
takdir edilmesi

Gayrimenkul projesi bu raporun konusu degildir.

Is bu rapor 30.12.2022 tarihinde 69 sayfa hazirlanmis olup durumu ve kanaatimizi ifade eden
gayrimenkul degerleme ve proje gelistirme raporumuzu bilgilerinize saygi ile sunariz.

Seckin OZDEMIR Dincer KARACAY
Lisansli Gayrimenkul Degerleme Uzmani Sorumlu Gayrimenkul Degerleme Uzmani
(SPK Lisans No: 902369) (SPK Lisans N0:404174)
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BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

‘weblopu

fapunun tiseyole

Tarih: 4-10-2022-17:52

¢

Kaydi Olusturan: CETIN BEGIC

Makbuz No Dekont No Basvuru No
005322874035 20221004-1531-F03848 87403
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsei: 57477
Taginmaz Kimlik No: 16269309 AT Yuzolgim(m2): 43221.00
iiilge: ANKARA/SINCAN Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adi: Sincan Bagimsiz B6lum Brit
Mahalle/Koy Adi: TEMELLI Mah. XIZOIUmG
N Bagimsiz Bolim Net
::' :t‘/';m No: 138/13598 Vitz(ictenic
MiShfalin - Blok/Kat/Girig/BBNo:
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Nitelik: Prefabrik Fabrika Binasi ve
Mustemilati VE Arsasi
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik Ei Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
1/4
Yevmiye
100032617 (SN:4913791) GIPTA OFiS KIRTASiYE - n 4322100 | 43221.00 Ticaret
VE PROMOSYON URUNLERi IMALAT Sirketlerine
SANAYI ANONIM SIRKETI V Ayni Sermaye
Konulmast
30-12-2009
37703
MULKIYETE AiT REHIN BILGILERI
2/4
FORM

Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Mevlana Bulvari Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara

Tel: 0312 2129091

Faks: 0312 215 50 52
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Ipotek
Alacakl Miisterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:4123) TURKIYE VAKIFLAR Evet 40000000.00 TL YILLIK 1/0 FB.K. Sincan-25-09-2017 14:35 - 35435
BANKASI T.A.0. VKN:9220034970 %39.00
ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Tasinmaz Hisse Pay/ Borciu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarinh Yev
Sincan - TEMELLI Mah. - (Aktif) - m”m (SN:4913791) GIPTA OFiS KIRTASIYE  40000000.00 Sincan -
574 Ada - 7 Parsel VE PROMOSYON URUNLERI IMALAT TL 25-09-2017 14:35-
SANAYI ANONIM SIRKETI V 35435
3/4
Ipotek
Alacakh Misterek Borg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:4123) TURKIYE VAKIFLAR Evet 140000000.00 TL 230 21 FBK  Sincan- 11-03-2022 13:51 - 15528
BANKASI T.A.0. VKN:9220034970 degiskendi

r

ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi

Tasinmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Sincan - TEMELLI Mah. - (Aktif) - 7 (SN:4913791) GIPTA OFiS KIRTASIYE  140000000.00 Sincan - -
574 Ada- 7 Parsel VE PROMOSYON URUNLERI IMALAT TL 11-03-2022 13:51 -
SANAYi ANONIM SIRKETI V 15528

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) ogjkBoOTfSL kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

FORM
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
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Degerleme Uzmani

OZGECMISLER

Adi-Soyadi: Seckin OZDEMIR

Egitim Durumu Nigde Omer Halisdemir Universitesi / insaat Mihendisligi

SPK Lisans No: 902369

Meslegi ve Gorev Unvani: Lisansli Degerleme Uzmani

DAHA ONCE GALISTIGI iSYERLERI

Giris-Ayrihs Tarihi

Gorev Unvam

Kurulusun Unvam

1- 2015-2019 Katvjrollu Eksper ! Referans Gayrimenkul Degerleme ve
Degerleme Uzmani Danismanlik A.S.
2- 2019-2019 ga(?rollu U Eksper / CLS Kurumsal Gayrimenkul Degerleme
cgerieme Lzmant ve Danismanlik A.S.
3- 2019-Halen KaEirollu Eksper / Form  Gayrimenkul Degerleme ve
Degerleme Uzmani Danismanlik A.S.
Sorumlu Degerleme Uzmani
Adi-Soyadi: Dincer KARACAY
Egitim Durumu: Canakkale 18 Mart Universitesi —-Kamu Y 6netimi
SPK Lisans No: 404174
Meslegi ve Gorev Unvani: Lisansli Degerleme Uzmam
DAHA ONCE CALISTIGI iSYERLERI
Giris-Ayrihs Gorev Unvam Kurulusun Unvam
Tarihi
1-  |2007-... Sorumlu Degerleme | Form  Gayrimenkul  Degerleme  ve
Uzmani —Genel Miidiir Danigsmanlik A.S.

Tel: 0312 2129091

FORM

Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.
Mevlana Bulvari Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara
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TURKIY ]
THE T

SOALENE ZIMAMLART Bk
G50 ASEDLINTONN B3 APPRALSERS

MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 16.06.2021 Belge No: 2021-01.4027

Sayin Seckin OZDEMIR
(T.C. Kimlik No: 14987757604 - Lisans No: 902369 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul dederleme alanindaki
tecriibenin kontrolline iligkin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (Beg) yillik mesleki tecrtibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

/)
/

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan

FORM
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
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WP

Sermaye Piyasan
|3 T ini

Tarih: 1.03.2019 No: 902369

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulunun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar Igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

SECKIN OZDEMIR
Gayrimenkul Degerleme Lisansiru almaya hak kazanmugtir.

AAAS S 4a

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SIiCIL MUDURU GENEL MUDUR

FORM
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
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MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 02.10.2019 Belge No: 2019-01.1757

Sayin Dinger KARACAY
(T.C. Kimlik No: 14120541626 - Lisans No: 404174 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroliine iligkin belirlenen ilke ve esaslar cergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sadladigimiz tespit edilmistir.

N

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

FORM
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Mevlana Bulvari Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara
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i ——— e —— %
S«rnm.l‘nm
Tarih : 24.03.2015 No 404174

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasas) ‘Kurulu'nun “Setmaye Plym' Faalivette Bulunanlar i(,‘in
Lisanslama ve Sicil Tutmaya [ligkin wwm (VI1-128.7) uyannca

Dinger KARACAY A

UR YARDIMCIS!

FORM
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